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1. Wprowadzenie

Ustawa z dnia 7 lipca 2023 r. 0 zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
oraz niektérych innych ustaw (Dz.U. z 2023 r. poz. 1688) nato yta na gminy obowi zek
sporz dzenia nowej formy aktu planowania przestrzennego — planu ogélnego, ktéry zast puje
Studium Uwarunkowa i Kierunkbw Zagospodarowania Przestrzennego, trac ce wa no

z dniem 30 czerwca 2026 r."!

Plan ogélny zostat sporz dzony na podstawie przepisow:

» Ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(tj. Dz. U. 22024 r. poz. 1130 ze zm.),

* Rozporz dzenia Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 8 grudnia 2023 r. w sprawie projektu
planu ogdlnego gminy, dokumentowania prac planistycznych w zakresie tego planu oraz
wydawania z niego wypisow i wyryséw (Dz. U. z 2023 r., poz. 2758 ze zm.),

* Rozporz dzenia Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 2 maja 2024 r. w sprawie sposobu
wyznaczania obszaru uzupetnienia zabudowy w planie ogéinym gminy (Dz. U. z 2024 r.,
poz. 729).

Zgodnie z art. 13a ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. 0 planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym plan ogoélny sporz dza si dla obszaru catej gminy z wyt czeniem terendéw
zamkni tych innych ni ustalone przez ministra wta ciwego do spraw transportu.

Plan og6lny jest aktem prawa miejscowego, ktéry uwzgl dnia si przy sporz dzaniu miejscowych
planébw zagospodarowania przestrzennego oraz stanowi podstaw prawn wydawania decyzji
o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego i decyzji o warunkach zabudowy
i zagospodarowania terenu. Plan ogdiny nie stanowi podstawy prawnej do decyzji 0 pozwoleniu na
budow oraz zgtoszenia na podstawie ustawy Prawo Budowlane.

Plan ogéiny miasta Tarnobrzega, przygotowany jest w formie danych przestrzennych, o ktérych
mowa w art. 67a ust. 3 i 3a ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, tworzonych zgodnie z przepisami wydanymi na podstawie art. 67b w/w ustawy
obejmuje okre lone strefy planistyczne, gminne standardy urbanistyczne, obszar uzupetniania
zabudowy oraz obszar zabudowy rédmiejskiej.

Niniejsze uzasadnienie do planu ogdélnego miasta Tarnobrzega zostato sporz dzone zgodnie
z art. 13h ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym i sktada
si zcz citekstowej (zawartej w punktach 2-5) i cz ci graficznej w skali 1:10000.

! Stan na dzie przekazania do ponownego opiniowania i uzgadniania (30.03.2026 r.)



2. Przyczyny wyznaczenia stref planistycznych w granicach
okreslonych w planie ogélnym, w tym przedstawienie
obliczen potwierdzajacych spetnienie warunku, o ktérym mowa
w art. 13d ust. 1 albo 3

Wyznaczaj c strefy planistyczne w pierwszej kolejno ci uwzgl dniono obowi zuj ce na terenie

miasta miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego ze szczeg6lnym uwzgl dnieniem
obszarow, na ktérych okre lono przeznaczenie umo liwiaj ce realizacj funkcji mieszkaniowej.
Wykaz miejscowych plandéw zagospodarowania przestrzennego dla miasta Tarnobrzeg
przedstawia tabela nr 1.

Tabela 1 Wykaz obowigzujacych na terenie Miasta Tarnobrzeg planow miejscowych

L.p. Nazwa planu Nr i data uchwaty Publikacja

1 Miejscowy plan zagospodarowania V/46/99 Dziennik Urz dowy Wojewoddztwa
przestrzennego terenu goérniczego z dnia 3.02.1999 r. Podkarpackiego z 1999 r.
»1arnobrzeg II”

2 Miejscowy plan zagospodarowania V/47/99 Dziennik Urz dowy Wojewoddztwa
przestrzennego terenu goérniczego z dnia 3.02.1999 r. Podkarpackiego z 1999 r. Nr 7 poz. 214
~Jeziorko V"

3 Miejscowy planu zagospodarowania XXXV/494/2001 Dziennik Urz dowy Wojewo6dztwa
przestrzennego osiedla Wielowie — | z dnia 30.05.2001 r. Podkarpackiego z 2001 r. Nr 56
Pétnoc w Tarnobrzegu poz. 925

4 Miejscowy plan zagospodarowania XXXV/401/2005 Dziennik Urz dowy Wojewoddztwa
przestrzennego osiedla ,Sielec — z dnia 31.03.2005 r. Podkarpackiego z 2005 r. Nr 74
Centrum” w Tarnobrzegu poz. 1239

5 Miejscowy plan zagospodarowania LV/1060/2010 Dziennik Urz dowy Wojewo6dztwa
przestrzennego osiedla Dzikow z dnia 30.09.2010r. Podkarpackiego z 2010 r. Nr 124
w Tarnobrzegu poz. 2448

(zmiana nr 1

LXI111/664/2018 (zmiana nr 1 Dziennik Urz dowy

z dnia 12.09.2018 r.) Wojewddztwa Podkarpackiego z 25

) wrze nia 2018 r. poz. 4036)

(zmiana

nr 2 LXXII/764/2023 | 1ot iednolity: Dziennik Urz dowy

z dnia29.03.2023 1) | wojewsdztwa Podkarpackiego z 8
sierpnia 2019 r. poz. 3991
(zmiana nr 2 Dziennik Urz dowy
Wojewo6dztwa Podkarpackiego z 24
kwietnia 2023 r. poz. 2295)
Tekst jednolity: Dziennik Urz dowy
Wojewo6dztwa Podkarpackiego z 14
marca 2024 r. poz. 1511

6 Miejscowy plan zagospodarowania IX/96/2011 Dziennik Urz dowy Wojewo6dztwa
przestrzennego terenu osiedla Ocice | z dnia 31.03.2011 r. Podkarpackiego z 2011 r. Nr 69
w Tarnobrzegu poz. 1256

(zmiana LV/559/2022 i o

2 dnia 26.01.2022 1) (zmllanajl Dziennik Urz dowy
Wojewddztwa Podkarpackiego z 2022 r.
poz. 822)




Tekst jednolity:Dziennik Urz dowy
Wojewo6dztwa Podkarpackiego z dnia 8
lutego 2023 r. poz. 745

przestrzennego dla terenu Zespotu

z dnia 02.03.2018 r.

7 Miejscowy plan zagospodarowania X1/141/2011 Dziennik Urz dowy Wojewoddztwa
przestrzennego terenu osiedla z dnia 26.05.2011 r. Podkarpackiego z 2011 r. Nr 115
»Miechocin” w Tarnobrzegu poz. 1770

(zmiana . N

LXI11/661/2022 (zmiana Dziennik Urz dowy

2 dnia 27.07.2022 1) Wojewo6dztwa Podkarpackiego z 2022 r.
poz. 3325)
Tekst jednolity:Dziennik Urz dowy
Wojewodztwa Podkarpackiego z dnia 7
lutego 2023 r. poz. 728

8 Miejscowy plan zagospodarowania XXV/350/2012 Dziennik Urz dowy Wojewo6dztwa
przestrzennego osiedla z dnia 6.04.2012 . Podkarpackiego z 12 czerwca 2012r.
~Mokrzyszow” w Tarnobrzegu poz. 1315

(zmiana nr 1

LV1/594/2018 z dnia (zmiana nr 1 Dziennik Urz dowy

26.04.2018r.) Wojewo6dztwa Podkarpackiego z 8
czerwca 2018 r. poz. 2705)

(zmiana nr 2

XVI1/170/2024 z dnia Tekst jednolity: Dziennik Urz dowy

30.12.2024 r.) Wojewddztwa Podkarpackiego z 11
czerwca 2019 r. poz. 3187
(zmiana nr 2 Dziennik Urz dowy
Wojewodztwa Podkarpackiego z 4
lutego 2025 r. poz. 634)

9 Miejscowy plan zagospodarowania XXIV/327/2012 Dziennik Urz dowy Wojewo6dztwa
przestrzennego obszaru ustug z dnia 29.03.2012 . Podkarpackiego z dnia 30 maja 2012 .
i przemystu w tym Tarnobrzeskiego poz. 1244
Parku Technologicznego w rejonie (zmiana
ulic: Al. Warszawska, Batalionéw XLVIII/487/2017 (zmiana Dziennik Urz dowy
Chfopskich i W dkarskiej na terenie z dnia 26.10.2017r.) Wojewddztwa Podkarpackiego z 16
miasta Tarnobrzega — osiedle listopada 2017 r. poz. 3778)
Zakrzow

Tekst jednolity: Dziennik Urz dowy
Wojewddztwa Podkarpackiego z 17
grudnia 2018 r. poz. 5634

10 Miejscowy plan zagospodarowania LX11/747/2014 Dziennik Urz dowy Wojewoddztwa
przestrzennego terenéw z dnia 31.07.2014 r. Podkarpackiego z 8 wrze nia 2014 .
poprzemystowych przy Jeziorze poz. 2408
Tarnobrzeskim w Tarnobrzegu (zmiana

XLVI11/486/2017 z (zmiana Dziennik Urz dowy

dnia 26.10.2017r.) Wojewddztwa Podkarpackiego z 16
listopada 2017 r. poz. 3777)
Tekst jednolity: Dziennik Urz dowy
Wojewddztwa Podkarpackiego z 17
grudnia 2018 r. poz. 5635

11 Miejscowy plan zagospodarowania LI11/570/2018 Dziennik Urz dowy Wojewoddztwa
przestrzennego terendéw wokot z dnia 02.03.2018 r. Podkarpackiego z 26 marca 2018 r.
Jeziora Tarnobrzeskiego poz. 1343
w Tarnobrzegu

12 Miejscowy plan zagospodarowania LI/571/2018 Dziennik Urz dowy Wojewoddztwa

Podkarpackiego z 27 marca 2018 r.
poz. 1363




Szkét Ponadgimnazjalnych nr 1
w Tarnobrzegu

13 Miejscowy plan zagospodarowania X1X/202/2019 Dziennik Urz dowy Wojewoddztwa
przestrzennego osiedla Centrum z dnia 20.10.2019r. Podkarpackiego z 10 grudnia 2019 r.
w Tarnobrzegu poz. 6223

14 Miejscowy plan zagospodarowania XXIV/264/2020 Dziennik Urz dowy Wojewoddztwa
przestrzennego w rejonie ulic z dnia 29.01.2020 r. Podkarpackiego z 21 lutego 2020 r.
Warszawskiej, Nowej - obr b poz. 955
Wielowie w Tarnobrzegu

15 Miejscowy plan zagospodarowania XXXI11/352/2020 Dziennik Urz dowy Wojewoddztwa
przestrzennego w rejonie ulic z dnia 30.09.2020 r. Podkarpackiego z 16 listopada 2020 r.
Ko ciuszki, Szkolnej, Mickiewicza, poz. 4263
Placu Bartosza Gtowackiego
w Tarnobrzegu

16 Miejscowy plan zagospodarowania XXXV111/407/2020 Dziennik Urz dowy Wojewoddztwa
przestrzennego terenu z dnia 30.12.2020 r. Podkarpackiego z 1 lutego 2021 r.
Tarnobrzeskiej Specjalnej Strefy poz. 420
Ekonomicznej — Machow |

17 Miejscowy plan zagospodarowania L/502/2021 Dziennik Urz dowy Wojewddztwa
przestrzennego terenéw ustugowo- z dnia 29.09.2021 r. Podkarpackiego z 28 pa dziernika
produkcyjnych w rejonie ulic 2021 r. poz. 3529
Wrzosowej, Sienkiewicza — osiedle
Mokrzyszéw w Tarnobrzegu

18 Miejscowy plan zagospodarowania LVI1/596/2022 Dziennik Urz dowy Wojewoddztwa
przestrzennego obszaru mi dzy z dnia 30.03.2022 r. Podkarpackiego z 28 pa dziernika
ulicami Dominika sk , Sienkiewicza, 2022 r. poz. 1963
Wyszy skiego w Tarnobrzegu

19 Miejscowy plan zagospodarowania X1X/213/2025 Dziennik Urz dowy Wojewoddztwa
przestrzennego w rejonie ulic z dnia 27.03.2025 r. Podkarpackiego z 17 kwietnia 2025 r.
Sandomierskiej, Dominika skiej, poz. 1963
Jasi skiego w Tarnobrzegu

20 Miejscowy plan zagospodarowania XXXI1/404/2025 Dziennik Urz dowy Wojewddztwa
przestrzennego dla terenu z dnia 29.12.2025r. Podkarpackiego z 23 stycznia 2026 r.
»-Miechocin-Po6tnoc” w Tarnobrzegu poz. 391

21 Miejscowy plan zagospodarowania XXXIV/437/2026 Dziennik Urz dowy Wojewoddztwa
przestrzennego terenu z dnia 12.02.2026 r. Podkarpackiego z 5 marca 2026 r. poz.
Tarnobrzeskiej Specjalnej Strefy 1014
Ekonomicznej — Machéw I

W drugiej kolejno ci wyznaczono obszar uzupetnienia zabudowy w ramach istniej cej zabudowy

wraz z uwzgl dnieniem jego poszerzenia co opisane zostato w rozdziale 3.2

W celu wykazania zgodno ci planu ogoélnego z warunkami zawartymi w art. 13d ust. 2
przeprowadzono, w oparciu o przepisy Rozporz dzenia Ministra Rozwoju i Technologii z dnia
8 grudnia 2023r. w sprawie projektu planu ogélnego gminy,
planistycznych w zakresie tego planu oraz wydawania z niego wypiséw i wyrysow,

analiz chtonno ci terenéw niezabudowanych w strefach planistycznych, w tym luk w istniej cej

zabudowie.

2 Zgodnie z Rozporz dzeniem Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 2 maja 2024 r. w sprawie sposobu wyznaczania

obszaru uzupetnienia zabudowy w planie ogdlnym gminy

dokumentowania prac



Chtonno  terenéw niezbudowanych, w tym Iluk w istniej cej zabudowy, okre lono dla

wyznaczonych w granicach miasta stref planistycznych SJ i SW.

Analiz sporz dzono w oparciu o poni sze zato enie:

1)

brano pod uwag poto one w granicach stref planistycznych dziatki niezabudowane
o powierzchni wi kszej ni 500 m? oraz dziatki zabudowane o powierzchni rownej lub
wi kszej dwukrotno ci  redniej wielko ci dziatki, ktére zawieraj w sobie stref
planistyczn SJ lub SW,

nie brano pod uwag dziatek b d cych drogami i dojazdami (dr), gruntami
przeznaczonymi pod budow drég publicznych (Tp) oraz wdd powierzchniowych,

redni powierzchni dziatki w strefach planistycznych SJ i SW przyj to na 950 m2.
Analizuj ¢ powierzchni dziatek, ktére zawieraj w sobie stref SJ lub SW brano pod
uwag dziatki o powierzchni w przedziale od 400 m2 do 1900 m?, ktére stanowity ok. 55%
wszystkich analizowanych dziatek, dla ktérych okre lon redni wa on . Dziatki
o skrajnych warto ciach nie byty brane pod uwag .

Chtonno  terendw, w strefach planistycznych SJ, wynosi 1.055.123 m? i stanowi iloczyn:

1)
2)

5)

powierzchni terenéw niezabudowanych oraz luk w istniej cej zabudowie - 9.420.745 m?,
powierzchnia pomniejszona o udziat w strefach planistycznych: terenéw komunikaciji,
infrastruktury technicznej, zieleni urz dzonej- 0,8,
powierzchnia pomniejszona o udziat terenéw ustug — 0,7,

redniej nadziemnej intensywno ci zabudowy, okre lonej na podstawie analizy zabudowy
istniej cej, realizowanej na podstawie obowi zuj cych planéw miejscowych i decyzji
o warunkach zabudowy — 0,25,

udziatu powierzchni u ytkowej mieszka w powierzchni zabudowy — 0,8.

Chtonno  terendw, w strefach planistycznych SW, w ktérych maksymalna wysoko zabudowy

jest mniejsza lub réwna 16 m wynosi 224.538 mz? i stanowi iloczyn:

1)
2)

5)

powierzchni terenéw niezabudowanych oraz luk w istniej cej zabudowie —438.551 m?,
powierzchnia pomniejszona o udziat w strefach planistycznych: terenéw komunikaciji,
infrastruktury technicznej, zieleni urz dzonej- 0,8,
powierzchnia pomniejszona o udziat terenéw ustug — 0,8,

redniej nadziemnej intensywno ci zabudowy, okre lonej na podstawie analizy zabudowy
istniej cej, realizowanej na podstawie obowi zuj cych planéw miejscowych i decyzji
o warunkach zabudowy — 1,

udziatu powierzchni u ytkowej mieszka w powierzchni zabudowy — 0,8.

Chtonno  terendw, w strefach planistycznych SW, w ktérych maksymalna wysoko zabudowy

jest wi ksza ni 16 m wynosi 601.599 m2 i stanowi iloczyn:

1)

powierzchni terenéw niezabudowanych oraz luk w istniej cej zabudowie — 783.332 m?,



2) powierzchnia pomniejszona o udziat w strefach planistycznych: terenéw komunikaciji,
infrastruktury technicznej, zieleni urz dzonej- 0,8,

3) powierzchnia pomniejszona o udziat terenéw ustug — 0,8,

4) redniej nadziemnejintensywno ci zabudowy, okre lonejna podstawie analizy zabudowy
istniej cej, realizowanej na podstawie obowi zuj cych planéw miejscowych i decyzji
o warunkach zabudowy — 1,5,

5) udziatu powierzchni u ytkowej mieszka w powierzchni zabudowy — 0,8.

Porownanie chtonnosci terenow niezabudowanych w strefach z zapotrzebowaniem

na nowg zabudowe okreslonym w pkt. 5.25.

Suma chtonno  terendw niezabudowanych w strefach planistycznych SJ i SW, w tym luk
w istniej cej zabudowie, wyra ona w powierzchni u ytkowej mieszka , wynosi 1.881.261 m2.
Po podzieleniu przez zakfadan powierzchni u ytkow mieszka w mie cie na jednego

mieszka ca (40 m?) chfonno  wyra ona w liczbie mieszka céw wynosi 46.798 osob.

Obecne zapotrzebowanie na now zabudow dla miasta Tarnobrzega, wyra one w liczbie
mieszka cow, zgodnie z obliczeniami zawartymi w pkt. 5.25 wynosi 4330 osob. Powierzchnia
u ytkowa mieszka w mie cie na jednego mieszka ca jaka zostata przyj ta do oblicze wynosi
40,2 m2, wobec powy szego w nawi zaniu do art. 13d ust. 3 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym nie ma mo liwo ci wyznaczenia stref
planistycznych poza obszarami, dla ktorych w obowi zuj cych miejscowych planach
zagospodarowania przestrzennego okre lono przeznaczenie umo liwiaj ce realizacj funkciji
mieszkaniowej oraz obszarami uzupetnienia zabudowy w ramach istniej cej zabudowy,
poniewa suma chifonno citerendéw niezabudowanych stanowi ok. 1081% zapotrzebowania, czyli

jest zdecydowanie powy ej 130% warto ci zapotrzebowania.

Zabudowa, ktéra nie zostata obj ta strefami planistycznymi w oparciu o krok pierwszy i drugi,

zakwalifikowana zostata jako obszary z istniej ¢ zabudow o funkcji mieszkaniowej w my | art.
13d ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. Dla
tych obszaréw wyznaczono strefy SJ lub SZ w oparciu o u ytki (B, Br) ujawnione w ewidenciji
gruntéw i budynkéw wyt cznie w sytuacji, gdy w granicach danego u ytku ujawniony byt budynek
o funkcji mieszkalnej. Wska niki maksymalnej nadziemnej intensywno ci zabudowy oraz
maksymalnego udziatu powierzchni zabudowy zostaty ustalone w oparciu o budynki ujawnione
w ewidencji gruntéw i budynkow. Przyj te wska niki sankcjonuj jedynie istniej ¢ zabudow

inie przewiduj mo liwo ci lokalizacji nowej zabudowy, maj ¢ na uwadze wskazan
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w powy szym akapicie chtonno  terenédw zabudowy (ze wzgl du na brak mo liwo ci
doprojektowania nowej zabudowy).

W sytuaciji, gdy u ytki (B, Br) nie obejmowaty catej dziatki budowlanej, ale jej powierzchnia byta
mniejsza ni dwukrotno  redniej wielko cidziatki, dziatka uwzgl dniana byta w cato ci w strefie

SJ lub SZ za w pozostatych przypadkach stref wyznaczano wyt cznie w granicach u ytku.

3. Przyczyny wyznaczenia obszaru uzupeinienia zabudowy Ilub
obszaru zabudowy s$rédmiejskiej w granicach okreslonych
w planie ogolnym
Obszar uzupetnienia zabudowy
Miasto Tarnobrzeg posiada pokrycie obowi zuj cymi miejscowymi planami zagospodarowania
przestrzennego na poziomie ok. 37%. Ksztattowanie przestrzeni na pozostatym obszarze miasta
Tarnobrzega regulowane jest poprzez decyzje o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego
i decyzje o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu. Zgodnie z art. 61 ust. 1 pkt 1a ustawy
z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym wydanie decyzji
o warunkach zabudowy jest mo liwe jedynie w przypadku gdy teren poto ony jest na obszarze
uzupetnienia zabudowy. Wobec tego przepisu wyznaczenie w planie ogélinym obszaru uzupetniania
zabudowy jest niezb dne pod k tem mo liwo ci lokalizacji inwestycji na obszarach nieobj tych
planami miejscowymi.
Przy wyznaczaniu obszaru uzupetniania zabudowy wykorzystano dane wektorowe udost pnione
przez Grodzki O rodek Dokumentacji w Tarnobrzegu w dniu 1.02.2024 r. (licencja nr
GGX1.6642.232.2024_1864_P) oraz w zakresie budynkéw zlokalizowanych poza granicami miasta
Tarnobrzega, Baz Danych Obiektéw Topograficznych (BDOT10k) dla powiatu tarnobrzeskiego
i sandomierskiego pobran w dniu 1.10.2024 r. z serwisu geoportal.gov.pl.
Obszar uzupetniania zabudowy wyznaczony zostat zgodnie z przepisami Rozporz dzenia Ministra

Rozwoju i Technologii z dnia 2 maja 2024 r. w sprawie sposobu wyznaczania obszaru uzupetnienia
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zabudowy w planie ogélnym gminy, w tym uwzgl dnia rozszerzenie granic obszaru zgodnie

ze wzorem:

B, = 25% * (P, — P,)

gdzie:

P, — oznacza t czn maksymaln powierzchni powi kszenia obszarow uzupetnienia zabudowy
wyznaczonych w sposéb, o ktorym mowa w §1, ust. 1 rozporz dzenia, w wyniku rozszerzenia
ich granic,

Pr—o0znaczat czn powierzchni obszardw wyznaczonych w sposéb, o ktbrym mowa w §1, ust. 1
pkt 1-3 rozporz dzenia,

P, — oznacza t czn powierzchni obszarédw uzupetnienia zabudowy wyznaczonych w sposéb,

o ktérym mowa w §1, ust. 1 rozporz dzenia.

P»—18.042.425,41 m?
P,—11.764.861,89 m?

Maksymalna powierzchnia powi kszenia obszaréw uzupetnienia zabudowy [P,] obliczona zgodnie
z powy szym wzorem wynosi 1.569.390,88 m2. W projekcie planu og6lnego powi kszono obszar
uzupetniania zabudowy, przy czym nie przekroczono warto ci wynikaj cej z powy szych
oblicze zgodnie z kontrol przeprowadzon we Wtyczce APP 23,

Zgodnie z zapisami powofanego rozporz dzeniamo liwe jest ,dopasowanie” ko cowego ksztattu
granic obszardéw uzupetnienia zabudowy do zidentyfikowanych potrzeb i mo liwo ci rozwojowych
gminy, pod warunkiem nie przekroczenia t cznej powierzchni obliczonej, zgodnie ze wzorem

wskazanym powy ej, co zostato wykonane w niniejszym opracowaniu.

Obszar zabudowy srodmiejskiej

Obszar zabudowy rédmiejskiej zgodnie z art. 2 pkt 23 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym to pofo ony w mie cie obszar zwartej, intensywnej zabudowy mieszkaniowej
i ustugowej. Zgodnie z par 3 pkt 1 rozporz dzenia w sprawie warunkoéw technicznych, jakim powinny
odpowiada budynki i ich usytuowanie przez zabudow rédmiejsk nale y rozumie zgrupowanie
intensywnej zabudowy na obszarze rdédmie cia, okre lonej w miejscowym planie
zagospodarowania przestrzennego, a w przypadku braku planu miejscowego w studium
uwarunkowa i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego. W obowi zuj cych przepisach
prawnych brak jest legalnej definicji poj cia , rodmie cie”, zgodnie za z definicj naukow jest
to ,historycznie wyodr bniony obszar, usytuowany w rodku ukfadu komunikacyjnego,
charakteryzuj cy si intensywn ,zwart iwielofunkcyjn zabudow ,zwyra n przewag ustug;jest

3 Wersja eksperymentalna wtyczki 2.1.1 aktualna na 9.06.2025 r.
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ono zazwyczaj najwi kszym skupiskiem miejsc pracy; bardzo cz sto w obr bie rédmie cia sytuuje
si centralny o rodek miasta” (J. M. Chmielewski, Teoria urbanistyki w projektowaniu i planowaniu
miast”, Warszawa 2010). W planie og6lnym wyznaczono obszar zabudowy rodmiejskiej dlacz i
miasta otaczaj cej rynek i okolice o powierzchni ok. 21,2 ha. Jest to obszar zwartej zabudowy
mieszkaniowej i ustugowej, gtdbwnie o charakterze pierzejowym. Sposdb istniej cego i planowanego
zagospodarowania tego obszaru mo e wymaga stosowania odst pstw przewidzianych
w przepisach art. 9 ustawy Prawo Budowlane oraz w przepisach Rozporz dzenia Ministra
Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkéw technicznych, jakim powinny
odpowiada budynki i ich usytuowanie (t.j. Dz. U. z 2022 r. poz. 1225 ze zm.) w zakresie przepisow
dla zabudowy rédmiejskiej. Obszar taki byt tak e wyznaczony w studium uwarunkowa i kierunkow

zagospodarowania przestrzennego.

-13 -



4. Przyczyny ustalenia gminnych standardéw urbanistycznych
w zakresie okreslonym w planie ogélnym

Zgodnie z art. 13e pkt2 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym gminne
standardy urbanistyczne obejmuj gminny katalog stref planistycznych oraz mog obejmowa
gminne standardy dost pno ci infrastruktury spotecznej. W planie og6inym miasta Tarnobrzega
odst piono od ustalania gminnych standardéw dost pno ci infrastruktury spotecznej z uwagi
na stopie zainwestowania miasta oraz pokrycie obowi zuj cymi  miejscowymi
plami zagospodarowania przestrzennego wi kszo ci obszar6w intensywnego rozwoju
zabudowy mieszkaniowej.

Gminny katalog stref planistycznych obejmuje profil funkcjonalny oraz dla wybranych stref
planistycznych: warto ci maksymalnej nadziemnej intensywno ci zabudowy, maksymalnej
wysoko ci zabudowy oraz maksymalnego udziatu powierzchni zabudowy i warto ci minimalnego

udziatu powierzchni biologicznie czynnej.

W planie ogélnym miasta Tarnobrzega, wyznaczono w sposéb rozt czny, nast puj ce
strefy planistyczne:

1) SW — strefa wielofunkcyjna z zabudow mieszkaniow wielorodzinn

\®]

SJ — strefa wielofunkcyjna z zabudow mieszkaniow jednorodzinn ,

W

SZ - strefa wielofunkcyjna z zabudow zagrodow ,

N

SU — strefa ustugowa,

¢)]

SH — strefa handlu wielkopowierzchniowego,

(2]

SP — strefa gospodarcza,

oo N

S| — strefa infrastrukturalna,

©

SN — strefa zieleni i rekreacii,
) SC — strefa cmentarzy,

)

)

)

)

)

) SR — strefa produkciji rolniczej,
)

)

0

1) SO — strefa otwarta,
2

1
1
12) SK — strefa komunikacyjna.

Dla ka dej z tych stref planistycznych, z wyj tkiem strefy komunikacyjnej (SK) i strefy otwartej
(SO) okre lono warto ci minimalnego udziatu powierzchni biologicznie czynnej, nie mniejsze
ni wynika to z przepisbw Rozporz dzenia Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 8 grudnia
2023 r. w sprawie projektu planu ogbélnego gminy, dokumentowania prac planistycznych
w zakresie tego planu oraz wydawania z niego wypiséw i wyryséw. W nawi zaniu do §2 ust. 3
tego rozporz dzenia dla cz ci stref planistycznych okre lono warto  minimalnego udziatu

powierzchni biologicznie czynnej mniejsz ni wynika to z zat cznika nr 1 do rozporz dzenia,

uwzgl dniaj ¢ w ten sposdb ustalenia obowi zuj cych planéw miejscowych.
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Dla stref planistycznych wymienionych w pkt 1-5 wyznaczono obowi zkowo warto ci
maksymalnej nadziemnej intensywno ci zabudowy, maksymalnej wysoko ci zabudowy oraz
maksymalnego udziatu powierzchni zabudowy.

Dla poszczegdlnych stref planistycznych okre lono réwnie profile dodatkowe. Wykaz stref
planistycznych wraz z ustalonymi profilami funkcjonalnymi oraz parametrami zabudowy zawarto
w tabeli nr 2.

Tabela 2 Wykaz stref planistycznych

STREFA WIELOFUNKCYJNA Z ZABUDOWA MIESZKANIOWA WIELORODZINNA
Profil podstawowy: teren zabudowy mieszkaniowe]j wielorodzinnej, teren ustug, teren komunikacji, teren zieleni urz dzonej, teren
ogrodéw dziatkowych, teren infrastruktury technicznej

maksymalna maksymalny maksymalna minimglny . )
] nadziemna udmal . wysoko ugimal . uwarunkowanlgwp{ywaj ce na
symbol profil dodatkowy Intensywno powierzchni zabudow powierzchni ustalony profil funkcjonalny i
zabuydow zabudowy (m) y biologicznie wska niki urbanistyczne
y (%) czynnej (%)

teren zabudowy mieszkaniowej
1SW jednorodzinnej 1.8 60 12 30

teren zabudowy mieszkaniowej
25W jednorodzinnej 1.2 40 9,5 40
3SwW 3 50 20 30
4SW 3 50 20 30
58W 3 50 20 30
6SW 6 50 33 30

teren zabudowy mieszkaniowej
/SW jednorodzinnej 6 50 33 30

teren zabudowy mieszkaniowej
8SW jednorodzinnej 0.8 40 9,5 40
IsSwW 6 50 33 30

teren zabudowy mieszkaniowej
105w jednorodzinnej 1.8 65 12 30
11SW teren zabudowy mieszkaniowej 18 65 10 30

jednorodzinnej

zgodnie z §2 ust. 3
Rozporz dzenia*
minimalny udziat

powierzchni biologicznie

12SW 1,2 50 10 25 czynnej ustalono na

podstawie obowi zuj cego
mpzp — uchwata nr

X1X/213/2025 z dnia

27.03.2025 r.

zgodnie z §2 ust. 3
Rozporz dzenia*
minimalny udziat

powierzchni biologicznie

2,5 90 12 5 czynnej ustalono na

podstawie obowi zuj cego
mpzp — uchwata nr

X1X/213/2025 z dnia

27.03.2025 .

teren zabudowy mieszkaniowej
135W jednorodzinnej

* Rozporz dzenia Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 8 grudnia 2023 r. w sprawie projektu planu ogélnego gminy,
dokumentowania prac planistycznych w zakresie tego planu oraz wydawania z niego wypiséw i wyryséw (Dz. U. z 2023 r.,
poz. 2758 ze zm.),
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14SW

2,2

70

11,5

25

zgodnie z §2 ust. 3
Rozporz dzenia* minimalny
udziat powierzchni
biologicznie czynnej
ustalono na podstawie
obowi zuj cego mpzp —
X1X/202/2019 z dnia 30
pa dziernika 2019 r.

15SW

teren zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej

1,5

100

10

zgodnie z §2 ust. 3
Rozporz dzenia*
minimalny udziat

powierzchni biologicznie
czynnej ustalono na
podstawie obowi zuj cego
mpzp — uchwata nr
X1X/202/2019 z dnia 30
pa dziernika 2019 r.

16SW

teren zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej

2,5

80

16

15

zgodnie z §2 ust. 3
Rozporz dzenia*
minimalny udziat

powierzchni biologicznie
czynnej ustalono na
podstawie obowi zuj cego
mpzp — uchwata nr -
LVII/596/2022 z dnia
30.03.2022 r.

17SW

teren zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej

2,5

90

12

30

18SW

teren zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej

1,8

65

11

30

19SW

teren zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej

2,5

90

12

30

20SW

2,5

90

12

30

21SW

teren zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej

2,5

90

12

30

22SW

teren zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej

2,5

75

12

zgodnie z §2 ust. 3
Rozporz dzenia* minimalny
udziat powierzchni
biologicznie czynnej
ustalono na podstawie
obowi zuj cego mpzp —
uchwata nr -
XXXI11/352/2020 z dnia 30
wrze nia 2020 r.

23SW

100

13

zgodnie z §2 ust. 3
Rozporz dzenia* minimalny
udziat powierzchni
biologicznie czynnej
ustalono na podstawie
obowi zuj cego mpzp —
uchwata nr -
XXXI11/352/2020 z dnia 30
wrze nia 2020 r.

24SW

2,5

65

12

30

255W

50

16

30

26SW

50

16

30

27SW

teren zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej

1,8

65

10

30

28SW

1,2

50

10

30

29SW

0,8

40

40

30SW

50

20

30

wyznaczenie cz  ci strefy
poza obszarem
uzupetniania zabudowy
wynika z ustale
obowi zuj cego mpzp -
uchwata nr V/46/99 z dnia
3 lutego 1999 r.
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31SW 1,8 65 12 30
325W 3 50 20 30
33SW 3 50 20 30
34SW 3 50 20 30
355W 2,5 50 15 30
36SW 3 50 20 30
37SW 3 50 20 30
38SW 3 50 20 30
39SW 6 50 33 30
40SW 6 50 33 30
zgodnie z §2 ust. 3
Rozporz dzenia*
minimalny udziat
powierzchni biologicznie
41SW 4,95 55 27 25 czynnej ustalono na
podstawie obowi zuj cego
mpzp - uchwata nr
LII/571/2018 z dnia 2
marca 2018 r.
wyznaczenie strefy poza
obszarem uzupetniania
zabudowy wynika z ustale
425W 1,2 40 20 30 obowi zUj cego mpzp —
uchwata nr XXV/350/2012
z dnia 6.04.2012 r. ze zm.
wyznaczenie strefy poza
obszarem uzupetniania
zabudowy wynika z ustale
43SW 1,2 40 20 30 obowi zUj cego mpzp —
uchwata nr XXV/350/2012
z dnia 6.04.2012 r. ze zm.
44SW 1,2 40 20 30
wyznaczenie strefy poza
obszarem uzupetniania
zabudowy wynika z ustale
458W 2 55 15 35 obowi zuj cego mpzp —
uchwata nr LII1/570/2018 z
dnia 02.03.2018 r.
wyznaczenie strefy poza
obszarem uzupetniania
zabudowy wynika z ustale
465W 2 55 15 35 obowi zuj cego mpzp —
uchwata nr LII1/570/2018 z
dnia 02.03.2018 r.
47SW 1 50 10 30
48SW 1 50 10 30
teren zabudowy mieszkaniowej
49SW jednorodzinnej 8 50 20 80
teren zabudowy mieszkaniowej
50SW jednorodzinnej 1,8 60 12 30
zgodnie z §2 ust. 3
Rozporz dzenia* minimalny
udziat powierzchni
. . . biologicznie czynnej
51SW 'tz(;?]r(])rzoa dbzlijr?r?::\'ly mieszkaniowe; 1,5 100 10 0 ustalono na podstawie
J ] obowi zuj cego mpzp —
uchwata nr XIX/202/2019 z
dnia 30 pa dziernika 2019
r.
) ) ) zgodnie z §2 ust. 3
52SW teren zabudowy mieszkaniowej 5 1 70 10 15 Rozporz dzenia* minimalny

jednorodzinnej

udziat powierzchni
biologicznie czynnej
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ustalono na podstawie
obowi zuj cego mpzp —
uchwata nr XIX/213/2025 z
dnia 27.03.2025 r.

53SW

teren zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej

2,5

65

12

30

54SW

teren zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej

100

12

zgodnie z §2 ust. 3
Rozporz dzenia* minimalny
udziat powierzchni
biologicznie czynnej
ustalono na podstawie
obowi zuj cego mpzp —
uchwata nr -
XXXI11/352/2020 z dnia 30
wrze nia 2020 r.

558W

teren zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej

100

10

zgodnie z §2 ust. 3
Rozporz dzenia* minimalny
udziat powierzchni
biologicznie czynnej
ustalono na podstawie
obowi zuj cego mpzp —
uchwata nr -
XXXI11/352/2020 z dnia 30
wrze nia 2020 r.

56SW

teren zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej

2,5

80

10

zgodnie z §2 ust. 3
Rozporz dzenia* minimalny
udziat powierzchni
biologicznie czynnej
ustalono na podstawie
obowi zuj cego mpzp —
uchwata nr -
XXXI11/352/2020 z dnia 30
wrze nia 2020 r.

57SW

teren zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej

100

10

zgodnie z §2 ust. 3
Rozporz dzenia* minimalny
udziat powierzchni
biologicznie czynnej
ustalono na podstawie
obowi zuj cego mpzp —
uchwata nr -
XXXI11/352/2020 z dnia 30
wrze nia 2020 r.

58SW

teren zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej

2,5

80

10

zgodnie z §2 ust. 3
Rozporz dzenia* minimalny
udziat powierzchni
biologicznie czynnej
ustalono na podstawie
obowi zuj cego mpzp —
uchwata nr -
XXXI11/352/2020 z dnia 30
wrze nia 2020 r.

59SW

teren zabudowy mieszkaniowe;j
jednorodzinnej

100

10

zgodnie z §2 ust. 3
Rozporz dzenia* minimalny
udziat powierzchni
biologicznie czynnej
ustalono na podstawie
obowi zuj cego mpzp —
uchwata nr -
XXXI11/352/2020 z dnia 30
wrze nia 2020 r.

STREFA WIELOFUNKCYJNA Z ZABUDOWA MIESZKANIOWA JEDNORODZINNA
Profil podstawowy: teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, teren ustug, teren komunikagciji, teren zieleni urz dzonej, teren

ogrodéw dziatkowych, teren infrastruktury technicznej

maksymalny minimalny
) n:]zlészyil?n?rl]r;a udziat mxk:g[?oalna udziat uwarunkowania wptywaj ce na
symbol profil dodatkowy intensywno powierzchni ngudowy powierzchni ustalony profil funkcjonalny i
zabudowy zabudowy (m) biologicznie wska niki urbanistyczne
(%) czynnej (%)
1SJ 0,8 40 9,5 30
2SJ 0,8 40 9,5 30
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3SJ

0,8

40

9,5

30

4SJ

0,8

40

9,5

30

wyznaczenie cz  ci strefy
poza obszarem
uzupetniania zabudowy
wynika z ustale
obowi zuj cego mpzp —
uchwata nr XXXV/494/2001
z dnia 30.05.2001 r.

5S8J

0,8

40

9,5

30

6SJ

0,8

40

9,5

30

7SJ

0,8

40

9,5

30

8SJ

0,8

40

10

30

wyznaczenie cz  ci strefy
poza obszarem
uzupetniania zabudowy
wynika z ustale
obowi zuj cego mpzp —
uchwata nr X1/141/2011
dnia 26.05.2011 r. ze zm.

9SJ

0,8

40

9,5

30

10SJ

0,8

40

9,5

30

11SJ

50

10

30

12SJ

0,8

40

10

40

wyznaczenie strefy poza
obszarem uzupetniania
zabudowy wynika z ustale
obowi zuj cego mpzp —
uchwata nr XXXI11/404/2025
z dnia 29.12.2025r.

13SJ

1,2

40

10

30

wyznaczenie cz  ci strefy
poza obszarem
uzupetniania zabudowy
wynika z ustale
obowi zuj cego mpzp —
uchwata nr XIX/213/2025 z
dnia 27.03.2025 r.

14SJ

0,8

40

9,5

30

15S8J

0,8

40

9,5

30

wyznaczenie cz  ci strefy
poza obszarem
uzupetniania zabudowy
wynika z ustale
obowi zuj cego mpzp —
uchwata nr XXXV/401/2005
z dnia 31.03.2005r.

16SJ

0,1

10

9,5

30

strefa wynikaj ca z
uwarunkowa — poza mpzp
i obszarem uzupetniania
zabudowy

17SJ

0,5

48

9,5

30

strefa wynikaj ca z
uwarunkowa — poza mpzp
i obszarem uzupetniania
zabudowy

18SJ

0,8

40

9,5

30

19SJ

0,75

40

10,5

30

wyznaczenie cz  ci strefy
poza obszarem
uzupetniania zabudowy
wynika z ustale
obowi zuj cego mpzp -
uchwata nr XXIV/327/2012
z dnia 29 marca
2012r.zezm.

20SJ

0,8

40

9,5

30

wyznaczenie cz  ci strefy
poza obszarem
uzupetniania zabudowy
wynika z ustale
obowi zuj cego mpzp —
uchwata nr LV/1060/2010
z dnia 30.09.2010r. ze zm.
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218J 0,8 40 9,5 30
228J 0,8 40 9,5 30
23SJ 0,8 40 9,5 30
wyznaczenie cz  ci strefy
poza obszarem
uzupetniania zabudowy
24SJ 1,5 55 12 30 wynika z ustale
obowi zuj cego mpzp —
uchwata nr LII1/570/2018 z
dnia 02.03.2018 r.
25S8J 0,8 40 9,5 30
26SJ 0,8 40 9,5 30
27SJ 0,8 40 9,5 30
28SJ 0,8 40 9,5 30
strefa wynikaj caz
uwarunkowa — poza mpzp
298J 0.3 14 9,5 30 i obszarem uzupetniania
zabudowy
30SJ teren lasu 0,8 40 9,5 30
strefa wynikaj ca z
uwarunkowa — poza mpzp
318J 0.2 13 9,5 30 i obszarem uzupetniania
zabudowy
32SJ 0,8 40 9,5 30
33SJ 0,8 40 9,5 30
34SJ 0,8 40 9,5 30
35SJ 0,8 40 9,5 30
36SJ 0,8 40 9,5 30
37SJ 1,2 40 10 30
38SJ 1,2 40 10 30
39SJ 0,8 40 10 30
strefa wynikaj ca z
uwarunkowa - poza mpzp
408J 0.3 10 9,5 30 i obszarem uzupetniania
zabudowy
wyznaczenie strefy poza
obszarem uzupetniania
zabudowy wynika z ustale
41SJ teren lasu 0,8 40 9,5 30 obowi zuj cego Mpzp —
uchwata nr XXV/350/2012
z dnia 6.04.2012 r. ze zm.
42SJ 0,8 40 9,5 30
wyznaczenie cz  ci strefy
poza obszarem
uzupetniania zabudowy
43SJ 0,8 40 9,5 30 wynika z ustale
obowi zuj cego mpzp —
uchwata nr XXV/350/2012
z dnia 6.04.2012 r. ze zm.
wyznaczenie cz  ci strefy
poza obszarem
uzupetniania zabudowy
44SJ 0,8 40 9,5 30 wynika z ustale
obowi zuj cego mpzp —
uchwata nr XXV/350/2012
z dnia 6.04.2012 r. ze zm.
wyznaczenie cz  ci strefy
458J 0,8 40 9,5 30 poza obszarem

uzupetniania zabudowy
wynika z ustale
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obowi zuj cego mpzp —
uchwata nr XXV/350/2012
z dnia 6.04.2012 r. ze zm.

wyznaczenie cz  ci strefy
poza obszarem
uzupetniania zabudowy

46SJ 0,8 40 9,5 30 wynika z ustale
obowi zuj cego mpzp —
uchwata nr XXV/350/2012
z dnia 6.04.2012 r. ze zm.
wyznaczenie cz  ci strefy
poza obszarem
uzupetniania zabudowy
47SJ 0,8 40 9,5 30 wynika z ustale
obowi zuj cego mpzp —
uchwata nr XXV/350/2012
z dnia 6.04.2012 r. ze zm.
strefa wynikaj ca z
48SJ 0.3 12 95 30 uwarunkowa — poza mpzp
’ ’ i obszarem uzupetniania
zabudowy
49SJ 0,8 40 9,5 30
50SJ 0,8 40 9,5 30
51SJ 0,8 40 9,5 30
52SJ 0,8 40 9,5 30
53SJ 0,8 40 9,5 30
54SJ 0,8 40 9,5 30
55SJ 1,2 40 10 30
strefa wynikaj ca z
uwarunkowa — poza mpzp
565 0.1 8 9,5 30 i obszarem uzupetniania
zabudowy
57SJ 1,2 40 10 30
58SJ 1,2 40 10 30
59SJ 0,8 40 9,5 30
60SJ 0,8 40 9,5 30
61SJ 0,8 40 9,5 30
62SJ 1,2 40 10 30
63SJ 1,2 40 10 30
64SJ 1,2 40 9,5 30
65SJ 1,2 40 10 30
wyznaczenie cz  ci strefy
poza obszarem
uzupetniania zabudowy
66SJ 1 50 10 30 wynika z ustale
obowi zuj cego mpzp —
uchwata nr XXXI11/404/2025
z dnia 29.12.2025r.
wyznaczenie strefy poza
obszarem uzupetniania
zabudowy wynika z ustale
67SJ 0,8 40 10 30 obowi zuj cego mpzp —
uchwata nr X1/141/2011
dnia 26 maja 2011 r. ze
zm.
wyznaczenie cz  ci strefy
poza obszarem
68SJ 1 40 10 40 uzupetniania zabudowy

wynika z ustale
obowi zuj cego mpzp —
uchwata nr XXXI11/404/2025
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z dnia 29.12.2025 .

69SJ

0,8

40

10

30

wyznaczenie ¢z ci strefy
poza obszarem
uzupetniania zabudowy
wynika z ustale
obowi zuj cego mpzp —
uchwata nr X1/141/2011
dnia 26 maja 2011 r. ze
zm.

70SJ

0,8

40

10

40

wyznaczenie ¢z ci strefy
poza obszarem
uzupetniania zabudowy
wynika z ustale
obowi zuj cego mpzp —
uchwata nr XXXI11/404/2025
z dnia 29.12.2025r.

7184

0,8

30

12

30

wyznaczenie strefy poza
obszarem uzupetniania
zabudowy wynika z ustale
obowi zuj cego mpzp —
uchwata nr LII1/570/2018 z
dnia 02.03.2018 r.

72SJ

1,5

55

12

30

wyznaczenie strefy poza
obszarem uzupetniania
zabudowy wynika z ustale
obowi zuj cego mpzp —
uchwata nr LII1/570/2018 z
dnia 02.03.2018 r.

73SJ

0,8

40

10

40

wyznaczenie cz  ci strefy
poza obszarem
uzupetniania zabudowy
wynika z ustale
obowi zuj cego mpzp —
uchwata nr XXXI11/404/2025
z dnia 29.12.2025r.

74SJ

0,8

40

10

30

75S8J

teren lasu

0,8

40

10

30

wyznaczenie ¢z ci strefy
poza obszarem
uzupetniania zabudowy
wynika z ustale
obowi zuj cego mpzp —
uchwata nr X1/141/2011
dnia 26.05.2011 r. ze zm.
oraz uchwaty nr 1X/96/2011
z dnia 31.03.2011 r. ze zm.

76SJ

0,8

40

10

30

wyznaczenie strefy poza
obszarem uzupetniania
zabudowy wynika z ustale
obowi zuj cego mpzp —
uchwata nr XI/141/2011
dnia 26.05.2011 r. ze zm.

77SJ

0,8

30

12

30

wyznaczenie cz  ci strefy
poza obszarem
uzupetniania zabudowy
wynika z ustale
obowi zuj cego mpzp —
uchwata nr LII1/570/2018 z
dnia 02.03.2018 r.

78SJ

1,5

55

12

30

wyznaczenie ¢z ci strefy
poza obszarem
uzupetniania zabudowy
wynika z ustale
obowi zuj cego mpzp —
uchwata nr LIII/570/2018 z
dnia 02.03.2018 r.

79S8J

0,8

30

12

30

wyznaczenie cz  ci strefy
poza obszarem
uzupetniania zabudowy
wynika z ustale
obowi zuj cego mpzp —
uchwata nr LII1/570/2018 z
dnia 02.03.2018 r.
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80SJ

0,8

30

12

30

wyznaczenie cz  ci strefy
poza obszarem
uzupetniania zabudowy
wynika z ustale
obowi zuj cego mpzp —
uchwata nr LIII/570/2018 z
dnia 02.03.2018 r.

81SJ

1,5

55

12

30

wyznaczenie cz  ci strefy
poza obszarem
uzupetniania zabudowy
wynika z ustale
obowi zuj cego mpzp —
uchwata nr LII1/570/2018 z
dnia 02.03.2018 r.

82SJ

1,5

55

12

30

wyznaczenie ¢z ci strefy
poza obszarem
uzupetniania zabudowy
wynika z ustale
obowi zuj cego mpzp —
uchwata nr LII1/570/2018 z
dnia 02.03.2018 r.

83SJ

0,3

12

9,5

30

strefa wynikaj ca z
uwarunkowa — poza mpzp
i obszarem uzupetniania
zabudowy

84SJ

0,8

40

11,5

30

wyznaczenie strefy poza

obszarem uzupetniania

zabudowy wynika z ustale

obowi zuj cego mpzp —

uchwaty nr 1X/96/2011 z

dnia 31 marca 2011 r. ze
zm.

85SJ

0,3

11

9,5

30

strefa wynikaj caz
uwarunkowa — poza mpzp
i obszarem uzupetniania
zabudowy

86SJ

teren lasu

0,8

40

10

30

wyznaczenie cz  ci strefy
poza obszarem
uzupetniania zabudowy
wynika z ustale
obowi zuj cego mpzp —
uchwaty nr 1X/96/2011 z
dnia 31 marca 2011 r. ze
zm.

87SJ

0,2

20

9,5

30

strefa wynikaj caz
uwarunkowa — poza mpzp
i obszarem uzupetniania
zabudowy

88SJ

0,2

13

9,5

30

strefa wynikaj ca z
uwarunkowa — poza mpzp
i obszarem uzupetniania
zabudowy

89SJ

0,1

9,5

30

strefa wynikaj ca z
uwarunkowa — poza mpzp
i obszarem uzupetniania
zabudowy

90SJ

0,8

40

9,5

30

wyznaczenie cz  ci strefy
poza obszarem
uzupetniania zabudowy
wynika z ustale
obowi zuj cego mpzp —
uchwata nr XXV/350/2012
z dnia 6.04.2012 r. ze zm.

918J

0,3

15

9,5

30

strefa wynikaj caz
uwarunkowa — poza mpzp
i obszarem uzupetniania
zabudowy

92SJ

0,8

40

9,5

30

93SJ

0,8

40

9,5

30

94SJ

0,8

40

10

30

95S8J

0,8

40

9,5

30

wyznaczenie ¢z ci strefy
poza obszarem
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uzupetniania zabudowy
wynika z ustale
obowi zuj cego mpzp —
uchwata nr XXV/350/2012
z dnia 6.04.2012 r. ze zm.

96SJ

0,8

40

9,5

30

97SJ

50

15

30

wyznaczenie cz  ci strefy
poza obszarem
uzupetniania zabudowy
wynika z ustale
obowi zuj cego mpzp —
uchwata nr LII1/570/2018 z
dnia 02.03.2018r..

98SJ

0,8

40

9,5

30

99SJ

0,1

9,5

30

strefa wynikaj caz
uwarunkowa — poza mpzp
i obszarem uzupetniania
zabudowy

100SJ

0,2

9,5

30

strefa wynikaj caz
uwarunkowa —poza mpzp
i obszarem uzupetniania
zabudowy

101SJ

0,2

9,5

30

strefa wynikaj ca z
uwarunkowa — poza mpzp
i obszarem uzupetniania
zabudowy

102SJ

0,3

11

9,5

30

strefa wynikaj ca z
uwarunkowa — poza mpzp
i obszarem uzupetniania
zabudowy

103SJ

0,8

40

9,5

30

wyznaczenie strefy poza

obszarem uzupetniania
zabudowy wynika z ustale

obowi zuj cego mpzp —
uchwata nr XXV/350/2012
z dnia 6.04.2012 r. ze zm.

STREFA WIELOFUNKCYJNA Z ZABUDOWA ZAGRODOWA
Profil podstawowy: teren zabudowy zagrodowej, teren produkcji w gospodarstwach rolnych, teren akwakultury i obstugi rybactwa,

teren komunikacji, teren zieleni urz_dzonej, teren ogrodéw dziatkowych, teren infrastruktury technicznej

symbol

profil dodatkowy

maksymalna
nadziemna

intensywno
zabudowy

maksymalny
udziat
powierzchni
zabudowy
(%)

maksymalna
wysoko
zabudowy
(m)

minimalny
udziat
powierzchni
biologicznie
czynnej (%)

uwarunkowania wpltywajace na
ustalony profil funkcjonalny i
wskazniki urbanistyczne

187

0,2

9

9,5

30

strefa wynikaj caz
uwarunkowa — poza mpzp
i obszarem uzupetniania
zabudowy

287

0,2

11

9,5

30

strefa wynikaj caz
uwarunkowa —poza mpzp
i obszarem uzupetniania
zabudowy

352

0,2

15

9,5

30

strefa wynikaj ca z
uwarunkowa —poza mpzp
i obszarem uzupetniania
zabudowy

487

0,2

10

9,5

30

strefa wynikaj ca z
uwarunkowa — poza mpzp
i obszarem uzupetniania
zabudowy

587

0,2

9,5

30

strefa wynikaj ca z
uwarunkowa — poza mpzp
i obszarem uzupetniania
zabudowy

6SZ

0,4

19

9,5

30

strefa wynikaj ca z
uwarunkowa — poza mpzp
i obszarem uzupetniania
zabudowy

787

0,2

13

9,5

30

strefa wynikaj ca z
uwarunkowa — poza mpzp
i obszarem uzupetniania
zabudowy
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857

0,2

18

9,5

30

strefa wynikaj ca z
uwarunkowa —poza mpzp
i obszarem uzupetniania
zabudowy

987

0,3

16

9,5

30

strefa wynikaj ca z
uwarunkowa — poza mpzp
i obszarem uzupetniania
zabudowy

10SZ

0,3

17

9,5

30

strefa wynikaj ca z
uwarunkowa — poza mpzp
i obszarem uzupetniania
zabudowy

11SZ

0,4

29

9,5

30

strefa wynikaj ca z
uwarunkowa — poza mpzp
i obszarem uzupetniania
zabudowy

1257

0,2

10

9,5

30

strefa wynikaj caz
uwarunkowa —poza mpzp
i obszarem uzupetniania
zabudowy

1382

0,2

20

9,5

30

strefa wynikaj ca z
uwarunkowa —poza mpzp
i obszarem uzupetniania
zabudowy

14SZ

0,3

10

9,5

30

strefa wynikaj ca z
uwarunkowa — poza mpzp
i obszarem uzupetniania
zabudowy

STREFA USLUGOWA
Profil podstawowy: teren ustug, teren komunikacji, teren zieleni urz dzonej, teren ogrodéw dziatkowych, teren infrastruktury

technicznej

| reormaa | Mg | makermana | "UGa” | wannkovanis veina cona
eneyre | PO | iy | G | uialnswfl oy
(%) czynnej (%)
1SU 0,4 40 9 30
2SU 1,8 60 12 30
3SU 1,8 60 12 30
4SU 0,8 40 9 30
58U 1 50 10 30
6SU 0,2 20 14 30
7SU 0,8 40 10 30
8SuU 1 50 10 30
9SuU 1 50 9 30
10SU 1 50 10 30
11SU 1 50 12 30
12SU 1 50 12 30
13SU 1 50 11 30
14SU 1 50 11 30
158U 1 50 11 30
16SU 0,4 40 12 30
17SU 1 50 11 30
18SU 1 50 11 30
19SU 1 50 11 30
20SU 0,6 0,3 12 30
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21SU 0,8 40 10,5 30
225U 0,8 40 10,5 30
23SU 0,8 40 10,5 30
24SU 1,8 60 12 30
255U 1 50 12 30
26SU teren sktadéw i magazynow 1 50 12 30
275U teren sktadéw i magazynow 1 50 12 30
28SU 1 50 12 30
29SU 1,5 50 15 30
30SU 0,4 11 9 30
31SU 1,5 50 15 30
325U 0,8 40 12 30
33SU 0,2 20 9 30
34SU 1 50 9 30
35SU 1,5 50 17,5 30
36SU 0,8 40 9 30
37SU 0,8 40 9 30
38SU 0,8 40 9 30
39SU teren sktadéw i magazynow 2,1 65 12 30
40SU 2,1 65 12 30
41SU 2,1 65 12 30
425U 1,5 50 15 30
43SU 2,1 65 12 30
44SU 2,1 65 12 30
455U 2,1 65 12 30
46SU 2,1 65 10 30
475U 1,5 50 12 30
zgodnie z §2 ust. 3
Rozporz dzenia* minimalny
udziat powierzchni
biologicznie czynnej
48SU 4 100 20 1 ustalono na podstawie
obowi zuj cego mpzp —
uchwata nr XIX/202/2019
z dnia 30 pa dziernika
2019r.
49SU 1 35 10 30
zgodnie z §2 ust. 3
Rozporz dzenia* minimalny
udziat powierzchni
biologicznie czynnej
50SU 1,8 60 10 25 ustalono na podstawie
obowi zuj cego mpzp —
uchwata nr XIX/202/2019
z dnia 30 pa dziernika
2019r.
zgodnie z §2 ust. 3
51SU 1.8 60 10 25 Rozporz dzenia* minimalny

udziat powierzchni
biologicznie czynnej
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ustalono na podstawie
obowi zuj cego mpzp —
uchwata nr XIX/213/2025 z

dnia 27.03.2025 r.
52SU 1 50 10 30
53SU 1,5 50 10 30
54SU 0,8 40 9 30
55SU 1,5 50 12 30
zgodnie z §2 ust. 3
Rozporz dzenia* minimalny
udziat powierzchni
biologicznie czynnej
56SU 1,8 60 10 10 ustalono na podstawie
obowi zuj cego mpzp —
uchwata nr -
XXXI11/352/2020 z dnia 30
wrze nia 2020 r.
zgodnie z §2 ust. 3
Rozporz dzenia* minimalny
udziat powierzchni
biologicznie czynnej
578U 2,5 80 14 10 ustalono na podstawie
obowi zuj cego mpzp —
uchwata nr LVII/596/2022
z dnia 30 marca 2022 r.
58SU teren sktadéw i magazynow 1,5 50 12 30
59SU 2 50 15 30
60SU 1,8 65 12 30
61SU teren sktadéw i magazynow 1,8 65 12 30
62SU 1,8 65 12 30
63SU 6 60 30 30
64SU 3 50 20 30
65SU 1,8 65 12 30
66SU 1,8 65 10 30
67SU 1,8 65 12 30
68SU 1,8 65 12 30
69SU 1,8 65 12 30
70SU 1,8 65 12 30
71SU 1,8 65 12 30
72SU teren skladow i magazynow 1,8 65 12 30
zgodnie z §2 ust. 3
Rozporz dzenia* minimalny
udziat powierzchni
biologicznie czynnej
738U 1 50 8 10 ustalono na podstawie
obowi zuj cego mpzp —
uchwata nr LIII/571/2018 z
dnia 2 marca 2018 r.
zgodnie z §2 ust. 3
Rozporz dzenia* minimalny
udziat powierzchni
biologicznie czynnej
748U 1.5 75 8 25 ustalono na podstawie
obowi zuj cego mpzp —
uchwata nr LIII/571/2018 z
dnia 2 marca 2018 r.
75SU 1 50 8 10 zgodnie z §2 ust. 3

Rozporz_dzenia* minimalny

97




udziat powierzchni
biologicznie czynnej
ustalono na podstawie
obowi zuj cego mpzp —
uchwata nr LIII/571/2018 z
dnia 2 marca 2018 r.

zgodnie z §2 ust. 3
Rozporz dzenia* minimalny
udziat powierzchni
biologicznie czynnej

768U 1.4 50 15 15 ustalono na podstawie
obowi zuj cego mpzp —
uchwata nr LIII/571/2018 z
dnia 2 marca 2018 r.
77SU 1,3 65 15 30
78SU 2,1 65 12 30
79SU 2,1 65 12 30
80SU 2 60 15 30
81SU 2 60 15 30
825U 2 60 15 30
83SU 1,2 60 20 30
84SU 1,8 60 12 30
85SU 2,1 65 12 30
86SU 0,8 40 12 30
87SU 1,8 60 12 30
88SU 1,8 60 12 30
89SU 0,8 40 9 30
90SU teren sktadéw i magazynow 1,2 60 12 30
zgodnie z §2 ust. 3
Rozporz dzenia* minimalny
udziat powierzchni
91SU 0,7 50 12 20 biologicznie czynnej
ustalono na podstawie
obowi zuj cego mpzp —
uchwata nr L/502/2021 z
dnia 29.09.2021 r.
zgodnie z §2 ust. 3
Rozporz dzenia* minimalny
udziat powierzchni
92SU 1 60 12 20 biologicznie czynnej
ustalono na podstawie
obowi zuj cego mpzp —
uchwata nr XXV/350/2012
z dnia 6.04.2012 r. ze zm.
zgodnie z §2 ust. 3
Rozporz dzenia* minimalny
udziat powierzchni
biologicznie czynnej
93sU 0.7 50 15 20 ustalono na podstawie
obowi zuj cego mpzp —
uchwata nr L/502/2021 z
dnia 29.09.2021 r.
94SU 0,8 40 9 30
zgodnie z §2 ust. 3
Rozporz dzenia* minimalny
udziat powierzchni
955U 1 60 12 20 biologicznie czynnej

ustalono na podstawie
obowi zuj cego mpzp —
uchwata nr XXV/350/2012
z dnia 6.04.2012 r. ze zm.
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96SU

0,8

40

15

10

zgodnie z §2 ust. 3
Rozporz dzenia* minimalny
udziat powierzchni
biologicznie czynnej
ustalono na podstawie
obowi zuj cego mpzp —
uchwata nr XXV/350/2012
z dnia 6.04.2012 r. ze zm.

97SU

40

15

30

98SU

60

12

20

zgodnie z §2 ust. 3
Rozporz dzenia* minimalny
udziat powierzchni
biologicznie czynnej
ustalono na podstawie
obowi zuj cego mpzp —
uchwata nr XXV/350/2012
z dnia 6.04.2012 r. ze zm.

99SU

60

12

20

zgodnie z §2 ust. 3
Rozporz dzenia* minimalny
udziat powierzchni
biologicznie czynnej
ustalono na podstawie
obowi zuj cego mpzp —
uchwata nr XXV/350/2012
z dnia 6.04.2012 r. ze zm.

100SU

60

12

20

zgodnie z §2 ust. 3
Rozporz dzenia* minimalny
udziat powierzchni
biologicznie czynnej
ustalono na podstawie
obowi zuj cego mpzp —
uchwata nr XXV/350/2012
z dnia 6.04.2012 r. ze zm.

101SU

60

12

20

zgodnie z §2 ust. 3
Rozporz dzenia* minimalny
udziat powierzchni
biologicznie czynnej
ustalono na podstawie
obowi zuj cego mpzp —
uchwata nr XXV/350/2012
z dnia 6.04.2012 r. ze zm.

102SU

60

12

20

zgodnie z §2 ust. 3
Rozporz dzenia* minimalny
udziat powierzchni
biologicznie czynnej
ustalono na podstawie
obowi zuj cego mpzp —
uchwata nr XXV/350/2012
z dnia 6.04.2012 r. ze zm.

103SU

60

12

20

zgodnie z §2 ust. 3
Rozporz dzenia* minimalny
udziat powierzchni
biologicznie czynnej
ustalono na podstawie
obowi zuj cego mpzp —
uchwata nr XXV/350/2012
z dnia 6.04.2012 r. ze zm.

104SU

60

12

30

105SU

50

15

30

106SU

40

15

20

zgodnie z §2 ust. 3
Rozporz dzenia* minimalny
udziat powierzchni
biologicznie czynnej
ustalono na podstawie
obowi zuj cego mpzp —
uchwata nr XXV/350/2012
z dnia 6.04.2012 r. ze zm.

107SU

60

12

20

zgodnie z §2 ust. 3
Rozporz dzenia* minimalny
udziat powierzchni
biologicznie czynnej
ustalono na podstawie
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obowi zuj cego mpzp —
uchwata nr XXV/350/2012
z dnia 6.04.2012 r. ze zm.

108SU

60

12

20

zgodnie z §2 ust. 3
Rozporz dzenia* minimalny
udziat powierzchni
biologicznie czynnej
ustalono na podstawie
obowi zuj cego mpzp —
uchwata nr XXV/350/2012
z dnia 6.04.2012 r. ze zm.

109SU

60

12

20

zgodnie z §2 ust. 3
Rozporz dzenia* minimalny
udziat powierzchni
biologicznie czynnej
ustalono na podstawie
obowi zuj cego mpzp —
uchwata nr XXV/350/2012
z dnia 6.04.2012 r. ze zm.

110SU

60

12

20

zgodnie z §2 ust. 3
Rozporz dzenia* minimalny
udziat powierzchni
biologicznie czynnej
ustalono na podstawie
obowi zuj cego mpzp —
uchwata nr XXV/350/2012
z dnia 6.04.2012 r. ze zm.

111SU

60

12

20

zgodnie z §2 ust. 3
Rozporz dzenia* minimalny
udziat powierzchni
biologicznie czynnej
ustalono na podstawie
obowi zuj cego mpzp —
uchwata nr XXV/350/2012
z dnia 6.04.2012 r. ze zm.

112SU

40

15

20

zgodnie z §2 ust. 3
Rozporz dzenia* minimalny
udziat powierzchni
biologicznie czynnej
ustalono na podstawie
obowi zuj cego mpzp —
uchwata nr XXV/350/2012
z dnia 6.04.2012 r. ze zm.

113SU

0,8

40

10

30

114SU

1,5

70

10

10

zgodnie z §2 ust. 3
Rozporz dzenia* minimalny
udziat powierzchni
biologicznie czynnej
ustalono na podstawie
obowi zuj cego mpzp —
uchwata nr XXXI11/404/2025
z dnia 29.12.2025r.

1158SU

70

12

20

zgodnie z §2 ust. 3
Rozporz dzenia* minimalny
udziat powierzchni
biologicznie czynnej
ustalono na podstawie
obowi zuj cego mpzp —
uchwata nr XXXI11/404/2025
z dnia 29.12.2025r.

116SU

teren skladow i magazynodw, teren
elektrowni stonecznej

70

12

20

zgodnie z §2 ust. 3
Rozporz dzenia* minimalny
udziat powierzchni
biologicznie czynnej
ustalono na podstawie
obowi zuj cego mpzp —
uchwata nr XXXI11/404/2025
z dnia 29.12.2025r.

117SU

70

12

20

zgodnie z §2 ust. 3
Rozporz dzenia* minimalny
udziat powierzchni
biologicznie czynnej
ustalono na podstawie
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obowi zuj cego mpzp —
uchwata nr XXXI11/404/2025
z dnia 29.12.2025r.

118SU 0,8 40 10 30
119SU 0,5 25 15 30
120SU 0,8 40 12 30
121SU 0,6 30 12 30
122S5U 0,6 30 12 30
123SU 0,6 30 12 30
124SU 0,6 30 12 30
125SU 0,6 30 12 30
126SU 0,4 30 15 30
127SU 2 50 15 30
128SU 0,4 30 15 30
129SU 0,4 30 15 30
zgodnie z §2 ust. 3
Rozporz dzenia* minimalny
udziat powierzchni
130SU 15 50 12 o5 biologicznie czynnej
ustalono na podstawie
obowi zuj cego mpzp —
uchwata nr LII1/570/2018 z
dnia 2.03.2018 .
131SU 0,4 30 15 30
132SU 2 50 15 30
zgodnie z §2 ust. 3
Rozporz dzenia* minimalny
udziat powierzchni
133SU 15 50 12 25 biologicznie czynnej
ustalono na podstawie
obowi zuj cego mpzp —
uchwata nr LIII/570/2018 z
dnia 2.03.2018 .
134SU 0,4 30 15 30
135SU 0,4 30 15 30
136SU 2 50 15 30
zgodnie z §2 ust. 3
Rozporz dzenia* minimalny
udziat powierzchni
biologicznie czynnej
137SU 1,5 50 12 25 ustalono na podstawie
obowi zuj cego mpzp —
uchwata nr LII1/570/2018 z
dnia 2.03.2018 .
zgodnie z §2 ust. 3
Rozporz dzenia* minimalny
udziat powierzchni
biologicznie czynnej
138SU 0,9 45 8 10 ustalono na podstawie
obowi zuj cego mpzp —
uchwata nr LIII/570/2018 z
dnia 2.03.2018r.
zgodnie z §2 ust. 3
Rozporz dzenia* minimalny
udziat powierzchni
139SU 15 50 12 o5 biologicznie czynnej

ustalono na podstawie
obowi zuj cego mpzp —
uchwata nr LII1/570/2018 z
dnia 2.03.2018r.
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140SU

50

15

30

141SU

0,9

45

10

zgodnie z §2 ust. 3
Rozporz dzenia* minimalny
udziat powierzchni
biologicznie czynnej
ustalono na podstawie
obowi zuj cego mpzp —
uchwata nr LII1/570/2018 z
dnia 2.03.2018 .

1425U

1,5

50

12

30

143SU

1,5

50

12

25

zgodnie z §2 ust. 3
Rozporz dzenia* minimalny
udziat powierzchni
biologicznie czynnej
ustalono na podstawie
obowi zuj cego mpzp —
uchwata nr LIII/570/2018 z
dnia 2.03.2018 r.

144SU

0,9

45

10

zgodnie z §2 ust. 3
Rozporz dzenia* minimalny
udziat powierzchni
biologicznie czynnej
ustalono na podstawie
obowi zuj cego mpzp —
uchwata nr LII1/570/2018 z
dnia 2.03.2018 .

145S8U

1,5

50

12

30

146SU

1,5

50

12

25

zgodnie z §2 ust. 3
Rozporz dzenia* minimalny
udziat powierzchni
biologicznie czynnej
ustalono na podstawie
obowi zuj cego mpzp —
uchwata nr LII1/570/2018 z
dnia 2.03.2018r.

147SU

2,5

50

15

20

zgodnie z §2 ust. 3
Rozporz dzenia* minimalny
udziat powierzchni
biologicznie czynnej
ustalono na podstawie
obowi zuj cego mpzp —
uchwata nr
XXXVI11/407/2020 z dnia
30.12.2020 r.

148SU

60

18

10

zgodnie z §2 ust. 3
Rozporz dzenia* minimalny
udziat powierzchni
biologicznie czynnej
ustalono na podstawie
obowi zuj cego mpzp —
uchwata nr LX11/747/2014 z
dnia 31.07.2014 r.
ze zm.

149SU

50

12

30

150SU

0,8

40

30

151SU

teren skladow i magazynow

1,5

50

12

30

1525U

0,8

40

30

153SU

0,8

40

30

154SU

60

15

30

155SU

0,3

24

30

156SU

teren zieleni naturalnej

50

10

30

157SU

teren zieleni naturalnej

70

12

30

158SU

teren zieleni naturalnej

1,2

60

10

30
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159SU teren zieleni naturalnej 1,2 60 10 30
160SU teren zieleni naturalnej 1,2 60 10 30
161SU teren zieleni naturalnej 1,2 60 12 30
162SU teren zieleni naturalnej 1,2 60 12 30
163SU teren zieleni naturalnej 1,2 60 12 30
zgodnie z §2 ust. 3
Rozporz dzenia* minimalny
udziat powierzchni
biologicznie czynnej
164SU 1 70 8 20 ustalono na podstawie
obowi zuj cego mpzp —
uchwata nr XXXI1/404/2025
z dnia 29.12.2025 r.
165SU teren sktadéw i magazynow 1,5 50 12 30
166SU 0,8 40 10 30
167SU 0,8 40 10 30
168SU 0,8 40 9,5 30
169SU 0,8 40 9,5 30
170SU 0,8 40 10 30
171SU 0,8 40 10 30
172SU 0,8 40 10 30
173SU 0,8 40 10 30
174SU 0,8 40 10 30
175SU 0,8 40 10 30
176SU 0,8 40 9,5 30
177SU 0,8 40 9,5 30
178SU 1 50 12 30
179SU teren zieleni naturalnej 1 50 12 30
zgodnie z §2 ust. 3
Rozporz dzenia* minimalny
udziat powierzchni
biologicznie czynnej
180SU 2,5 100 18 1 ustalono na podstawie
obowi zuj cego mpzp —
uchwata nr X1X/202/2019
z dnia 30 pa dziernika
2019r.
181SU 1 50 9,5 30
182SU 1 100 4 30
183SU 1 100 4 30
184SU 1 100 4 30
185SU 1 100 4 30
186SU 1 100 4 30
187SU 1 100 4 30
188SU 1 100 4 30
189SU 1 100 4 30
190SU 1 100 4 30
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zgodnie z §2 ust. 3
Rozporz dzenia* minimalny
udziat powierzchni
biologicznie czynnej

1918U 0.9 90 4 10 ustalono na podstawie
obowi zuj cego mpzp —
uchwata nr X1/141/2011
z dnia 26.05.2011 r. ze zm.
192SU 0,6 60 4 30
193SU 0,8 40 10 30
194SU teren sktadéw i magazynow 1,5 50 12 30

STREFA HANDLU WIELKOPOWIERZCHNIOWEGO

Profil podstawowy: teren handlu wielkopowierzchniowego, teren komunikacji, teren

dziatkowych, teren infrastruktury technicznej

zieleni urz dzonej, teren ogrodéw

maksymalny minimalny
n;zzsz)i?r:rlga udziat m;kzz[joalna udziat uwarunkowania wptywaj ce na
symbol profil dodatkowy intensywno powierzchni ngudow powierzchni ustalony profil funkcjonalny i
zabuydow zabudowy (m) y biologicznie wska niki urbanistyczne
4 (%) czynnej (%)
zgodnie z §2 ust. 3
Rozporz dzenia* minimalny
udziat powierzchni
. . . biologicznie czynnej
1SH teren ustug, teren zieleni naturalnej 2,1 70 12 10 ustalono na podstawie
obowi zuj cego mpzp —
uchwata nr XXIV/264/2020
z dnia 29 stycznia 2020 r.
2SH teren ustug 2,1 65 12 30
teren ustug, teren skladéw
3SH i magazynow 2,1 65 12 30
4SH teren ustug 2,1 65 12 30
teren ustug, teren skladéw
5SH i magazynow 2,1 65 12 30
6SH teren ustug 2,1 65 12 30
7SH teren ustug 2,1 65 12 30
8SH teren ustug 2,1 65 12 30
9SH teren ustug 2,1 65 12 30
zgodnie z §2 ust. 3
Rozporz dzenia* minimalny
udziat powierzchni
biologicznie czynnej
10SH teren ustug 2,1 70 20 15 ustalono na podstawie
obowi zuj cego mpzp —
uchwata nr XIX/202/2019
z dnia 30 pa dziernika
2019r.
zgodnie z §2 ust. 3
Rozporz dzenia* minimalny
udziat powierzchni
biologicznie czynnej
11SH teren ustug 2,5 80 14 10 ustalono na podstawie
obowi zuj cego mpzp —
uchwata nr LVII/596/2022
z dnia 30 marca 2022 r.
12SH teren ustug 2,1 65 12 30
13SH teren ustug 2,1 65 12 30
14SH teren ustug 2,1 65 15 30
15SH teren ustug 2,1 65 12 30
zgodnie z §2 ust. 3
16SH teren ustug 1,3 65 12 15 Rozporz dzenia* minimalny

udziat powierzchni
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biologicznie czynnej
ustalono na podstawie
obowi zuj cego mpzp —
uchwata nr LIII/571/2018 z
dnia 2 marca 2018 r.
zgodnie z §2 ust. 3
Rozporz dzenia* minimalny
udziat powierzchni
biologicznie czynnej
17SH teren ustug 2,1 65 12 10 ustalono na podstawie
obowi zuj cego mpzp —
uchwata nr L/502/2021 z
dnia 29.09.2021 r.
18SH teren ustug 2,1 65 12 30
19SH teren ustug 2,1 65 12 30
20SH teren ustug 2,1 65 12 30
zgodnie z §2 ust. 3
Rozporz dzenia* minimalny
i udziat powierzchni
teren ustug, teren skitadow biologicznie czynnej
21SH i magazynow, teren elektrowni 2 65 20 25 ustalono na podstawie
stonecznej obowi zuj cego mpzp —
uchwata nr LIII/570/2018 z
dnia 02.03.2018 r. oraz
PROJEKT MPZP
22SH teren ustug 2,1 65 12 30
23SH teren ustug 2,1 65 12 30
24SH teren ustug, teren zieleni naturalnej 1,2 60 12 30
STREFA GOSPODARCZA

Profil podstawowy: teren produkg;ji, teren komunikacji, teren zieleni urz dzonej, teren ogrodéw dziatkowych, teren infrastruktury

technicznej

maksymalna maksymalny maksymalna minimalny
nadz)ilemna udziat w sgko udziat uwarunkowania wptywaj ce na
symbol profil dodatkowy . powierzchni v powierzchni ustalony profil funkcjonalny i
intensywno zabudow zabudowy biologiczni ka niki urbanist
zabudowy li y (m) iologicz l)|e wska niki urbanistyczne
(%) czynnej (%)
teren ustug, teren zieleni naturalne;j,
1SP teren lasu 3 70 15 20
zgodnie z §2 ust. 3
Rozporz dzenia* minimalny
udziat powierzchni
2SP teren ustug, teren zieleni naturalnej 0,8 40 15 10 ug{g:gggﬂ%ggg‘;ﬁ{ .
obowi zuj cego mpzp —
uchwata nr XXV/350/2012
z dnia 6.04.2012 r. ze zm.
3SP teren ustug, teren zieleni naturalnej 3 70 15 20
4SP teren ustug, teren zieleni naturalnej 3 70 15 20
5SP teren ustug, teren zieleni naturalnej 3 70 15 20
6SP teren ustug, teren zieleni naturalnej 3 70 15 20
teren ustug, teren zieleni naturalnej,
7SP teren lasu 3 70 15 20
8SP teren ustug, teren zieleni naturalnej 3 70 15 20
9SP teren ustug, teren zieleni naturalnej 3 70 15 20
10SP teren ustug, teren zieleni naturalnej 2 70 12 20
zgodnie z §2 ust. 3
Rozporz dzenia* minimalny
11SP teren ustug, teren zieleni naturalnej 1,2 60 15 10 b‘fgé'gc’;?]‘i'girzzf::éj
ustalono na podstawie
obowi zuj cego mpzp —
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uchwata nr XX1V/327/2012
z dnia 29 marca
2012 r.ze zm.

12SP

teren ustug, teren zieleni

naturalnej

1,2

60

15

10

zgodnie z §2 ust. 3
Rozporz dzenia* minimalny
udziat powierzchni
biologicznie czynnej
ustalono na podstawie
obowi zuj cego mpzp —
uchwata nr XXIV/327/2012
z dnia 29 marca
2012r.ze zm.

13SP

teren ustug, teren zieleni
teren lasu

naturalnej,

1,2

60

15

10

zgodnie z §2 ust. 3
Rozporz dzenia* minimalny
udziat powierzchni
biologicznie czynnej
ustalono na podstawie
obowi zuj cego mpzp —
uchwata nr XXIV/327/2012
z dnia 29 marca
2012r.zezm.

14SP

teren ustug, teren zieleni

naturalnej

50

12

20

15SP

teren ustug, teren zieleni

naturalnej

70

12

20

16SP

teren ustug, teren zieleni

naturalnej

70

12

20

17SP

teren ustug, teren zieleni

naturalnej

70

12

20

18SP

teren ustug, teren zieleni

naturalnej

70

12

20

19SP

teren ustug, teren zieleni

naturalnej

70

12

20

20SP

teren ustug, teren zieleni
teren lasu

naturalnej,

[SIN N \C R I \C TR I \C T B I B \C R B\

70

15

20

21SP

teren ustug, teren zieleni

naturalnej

0,8

40

15

10

zgodnie z §2 ust. 3
Rozporz dzenia* minimalny
udziat powierzchni
biologicznie czynnej
ustalono na podstawie
obowi zuj cego mpzp —
uchwata nr XXV/350/2012
z dnia 6.04.2012 r. ze zm.

22SP

teren ustug, teren zieleni

naturalnej

0,8

40

12

10

zgodnie z §2 ust. 3
Rozporz dzenia* minimalny
udziat powierzchni
biologicznie czynnej
ustalono na podstawie
obowi zuj cego mpzp —
uchwata nr XXV/350/2012
z dnia 6.04.2012 r. ze zm.

23SP

teren ustug, teren zieleni

naturalnej

0,8

40

15

10

zgodnie z §2 ust. 3
Rozporz dzenia* minimalny
udziat powierzchni
biologicznie czynnej
ustalono na podstawie
obowi zuj cego mpzp —
uchwata nr XXV/350/2012
z dnia 6.04.2012 r. ze zm.

24SP

teren ustug, teren zieleni

naturalnej

0,8

40

15

10

zgodnie z §2 ust. 3
Rozporz dzenia* minimalny
udziat powierzchni
biologicznie czynnej
ustalono na podstawie
obowi zuj cego mpzp —
uchwata nr XXV/350/2012

25SP

teren ustug, teren zieleni

naturalnej

0,8

40

15

10

zgodnie z §2 ust. 3
Rozporz dzenia* minimalny
udziat powierzchni
biologicznie czynnej
ustalono na podstawie
obowi zuj cego mpzp —
uchwata nr XXV/350/2012
z dnia 6.04.2012 r. ze zm.
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26SP

teren ustug, teren zieleni

naturalnej

0,8

40

15

10

zgodnie z §2 ust. 3
Rozporz dzenia* minimalny
udziat powierzchni
biologicznie czynnej
ustalono na podstawie
obowi zuj cego mpzp —
uchwata nr XXV/350/2012

27SP

teren ustug, teren zieleni

naturalnej

1,4

70

12

20

28SP

teren ustug, teren zieleni

naturalnej

1,4

70

12

20

29SP

teren ustug, teren zieleni

naturalnej

0,8

40

12

10

zgodnie z §2 ust. 3
Rozporz dzenia* minimalny
udziat powierzchni
biologicznie czynnej
ustalono na podstawie
obowi zuj cego mpzp —
uchwata nr X1/141/2011 z
dnia 26 maja 2011 r.
ze zm.

30SP

teren ustug, teren zieleni

naturalnej

75

16

20

31SP

teren ustug, teren zieleni

naturalnej

80

18

10

zgodnie z §2 ust. 3
Rozporz dzenia* minimalny
udziat powierzchni
biologicznie czynnej
ustalono na podstawie
obowi zuj cego mpzp —
uchwata nr LX11/747/2014 z
dnia 31 lipca 2014 r.
ze zm.

32SP

teren ustug, teren zieleni

naturalnej

50

18

20

33SP

teren ustug, teren zieleni

naturalnej

50

15

20

34SP

teren ustug, teren zieleni
teren lasu

naturalnej,

50

12

20

35SP

teren ustug, teren zieleni

naturalnej

NN W (W

50

12

20

36SP

teren ustug, teren zieleni

naturalnej

0,8

50

15

10

zgodnie z §2 ust. 3
Rozporz dzenia* minimalny
udziat powierzchni
biologicznie czynnej
ustalono na podstawie
obowi zuj cego mpzp —
uchwata nr L/502/2021 z
dnia 29.09.2021 r.

37SP

teren ustug, teren zieleni

naturalnej

70

15

10

zgodnie z §2 ust. 3
Rozporz dzenia* minimalny
udziat powierzchni
biologicznie czynnej
ustalono na podstawie
obowi zuj cego mpzp —
uchwata nr XXXI11/404/2025
z dnia 29.12.2025r.

38SP

teren ustug, teren zieleni

naturalnej

80

18

10

zgodnie z §2 ust. 3
Rozporz dzenia* minimalny
udziat powierzchni
biologicznie czynnej
ustalono na podstawie
obowi zuj cego mpzp —
uchwata nr LX11/747/2014 z
dnia 31 lipca 2014 r.
ze zm.

39SP

teren ustug, teren zieleni

naturalnej

80

18

10

zgodnie z §2 ust. 3
Rozporz dzenia* minimalny
udziat powierzchni
biologicznie czynnej
ustalono na podstawie
obowi zuj cego mpzp —
uchwata nr LX11/747/2014 z
dnia 31 lipca 2014 r.
ze zm.

40SP

teren ustug, teren zieleni

naturalnej

80

18

10

zgodnie z §2 ust. 3
Rozporz_dzenia* minimalny
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udziat powierzchni
biologicznie czynnej
ustalono na podstawie
obowi zuj cego mpzp —
uchwata nr LXI11/747/2014 z
dnia 31 lipca 2014 .
ze zm.
41SP teren ustug, teren zieleni naturalne;j, 3 70 15 0
teren lasu
teren ustug, teren zieleni naturalne;j,
42SP teren lasu 3 70 15 20
43SP teren ustug, teren zieleni naturalnej 3 70 15 20
44SP teren ustug, teren zieleni naturalnej 3 70 15 20
45SP teren ustug, teren zieleni naturalnej 3 70 15 20
46SP teren ustug, teren zieleni naturalnej 3 70 15 20

STREFA PRODUKCJI ROLNICZEJ
Profil podstawowy: teren produkcji w gospodarstwach rolnych, teren wielkotowarowej produkcji rolnej, teren akwakultury i obstugi
rybactwa, teren komunikacji, teren ogrodéw dziatkowych, teren infrastruktury technicznej

maksymalny minimalny
mazsymalna udziat maksyLnalna udziat uwarunkowania wptywajace na
symbol profil dodatkowy _nadziemna powierzchni Wysoko powierzchni ustalony profil funkcjonalny i
intensywno zabudow! zabudowy biologicznie wskazniki urbanistyczne
zabudowy (%) y (m) ps giczni * sty
o ynnej (%)
1SR teren rolnictwa z zakazem zabudowy 0,5 50 9 30
2SR teren rolnictwa z zakazem zabudowy 0,5 50 9 30
3SR teren rolnictwa z zakazem zabudowy 0,5 50 9 30
4SR teren rolnictwa z zakazem zabudowy 0,5 50 9 30
5SR teren rolnictwa z zakazem zabudowy 0,5 50 9 30
6SR teren rolnictwa z zakazem zabudowy 0,5 50 9 30
7SR teren rolnictwa z zakazem zabudowy 0,5 50 12 30
8SR teren rolnictwa z zakazem zabudowy 0,5 50 12 30

STREFA INFRASTRUKTURALNA
Profil podstawowy: teren infrastruktury technicznej, teren komunikacji, teren ogrodéw dziatkowych

n:]zlészyil?n?rl]r;a mat?;rir;?lny mxk:g[?oalna mlggg{ny uwarunkowania wptywaj ce na

symbol profil dodatkowy Intensywno powierzchni ngudow powierzchni ustalony profil funkcjonalny i
zabuydowy zabudowy (m) y biologicznie wska niki urbanistyczne

(%) czynnej (%)
18| teren produkgiji, teren zieleni 20
urz_dzonej, teren zieleni naturalnej
ren zieleni urz dzonej, teren
g teren zieleni urz dzonej, tere 0

zieleni naturalnej

teren ustug, teren produkgiji, teren
3SlI zieleni urz dzonej, teren zieleni 3 70 15 20
naturalnej, teren lasu

teren ustug, teren produkgiji, teren

48| zieleni urz dzonej, teren zieleni 20
naturalnej

53] tgren ;|elen| urz .dzonej, teren 20
zieleni naturalnej
teren zieleni urz dzonej, teren

6sl zieleni naturalnej 20

7Sl teren zieleni urz dzonej, teren 20

zieleni naturalnej

—— - -
8s| teren ;|elen| urz .dzonej, tere 20
zieleni naturalnej

teren ustug, teren produkgiji, teren
9SlI zieleni urz dzonej, teren zieleni 20
naturalnej
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zgodnie z §2 ust. 3
Rozporz dzenia* minimalny
. udziat powierzchni
teren ustug, teren produkgiji, teren biologicznie czynnej
10SlI zieleni urz dzonej, teren zieleni 3 50 18 10 ustalono na podstawie
naturalnej obowi zuj cego mpzp —
uchwata nr
XXXI1V/437/2026 z dnia 12
lutego 2026 r.
teren ustug, teren produkgiji, teren
118l zieleni urz dzonej, teren zieleni 20
naturalnej
zgodnie z §2 ust. 3
Rozporz dzenia* minimalny
udziat powierzchni
teren zieleni urz dzonej, teren biologicznie czynnej
12sl zieleni naturalnej 0,9 45 8 10 ustalono na podstawie
obowi zuj cego mpzp —
uchwata nr LI11/570/2018 z
dnia 2 marca 2018 r.
teren ustug, teren zieleni urz dzone;j,
1381 teren zieleni naturalnej 20
teren zieleni urz dzonej, teren
14SI zieleni naturalnej 20
158l teren ustug 1,8 65 12 20
16SlI teren ustug 1,8 65 12 20
teren ustug, teren produkcji, teren
173l zieleni naturalnej 8 /0 15 20
teren ustug, teren produkgiji, teren
185l zieleni naturalnej 8 /0 15 20
teren ustug, teren produkgiji, teren
1981 zieleni naturalnej, teren lasu 3 /0 15 20
teren ustug, teren produkgiji, teren
20S| zieleni naturalnej 8 /0 15 20
teren ustug, teren produkgiji, teren
218l zieleni naturalnej 8 /0 15 20
teren ustug, teren produkgiji, teren
22S| zieleni naturalnej 8 /0 15 20
teren ustug, teren produkgiji, teren
23S| zieleni naturalnej 8 /0 15 20
zgodnie z §2 ust. 3
Rozporz dzenia* minimalny
udziat powierzchni
" biologicznie czynnej
248S| tz?é?ennﬁgjtg’r;?r:gh produkgji, teren 3 80 18 10 ustalono na podstawie
u ) obowi zuj cego mpzp —
uchwata nr LXI11/747/2014 z
dnia 31 lipca 2014 .
ze zm.
teren ustug, teren produkgiji, teren
258 zieleni naturalnej 0.7 /0 21 20

STREFA ZIELENI | REKREACJI

Profil podstawowy: teren zieleni urz dzonej, teren pla y, teren wod, teren komunikacji, teren ogrodéw dziatkowych, teren

infrastruktury technicznej

maksymaln minimaln
n:]zlészyil?n?rl]r;a ud);iai g mxk:g[?oalna udzgi g uwarunkowania wptywaj ce na
symbol profil dodatkowy intensywno powierzchni ngudowy powierzchni ustalony profil funkcjonalny i
zabudowy zabudowy (m) blologlqzn|e wska niki urbanistyczne
(%) czynnej (%)

1SN teren ysiug sportu i rekreaciji, teren 50

zieleni naturalnej, teren lasu

teren ustug sportu i rekreacji, teren
2SN ustug handlu detalicznego, teren 50

zieleni naturalnej
3SN 80

-39 -




teren ustug sportu i rekreacji, teren

4SN X . . 80
zieleni naturalnej
teren ustug sportu i rekreacji, teren

5SN ustug kultury i rozrywki, teren zieleni 50
naturalnej, teren lasu

6SN teren zieleni naturalnej 90

7SN teren zieleni naturalnej 0,2 10 5 60

8SN teren zieleni naturalnej 0,2 10 5 60
teren ustug sportu i rekreacji, teren

9SN ustug kultury i rozrywki, teren zieleni 80
naturalnej

10SN teren zieleni naturalnej 0,2 10 5 60

11SN teren ysiug sportu i rekreacji, teren 50
zieleni naturalnej

12SN teren zieleni naturalnej 0,2 10 5 60

13SN teren zieleni naturalnej, teren lasu 90

14SN 50

15SN 50

16SN 80

17SN teren zieleni naturalnej 0,2 10 5 60

18SN 80

19SN teren zieleni naturalnej 0,2 10 5 60
teren ustug sportu i rekreacji, teren

20SN ustug kultury i rozrywki, teren zieleni 50
naturalnej

21SN teren zieleni naturalnej 80

22SN teren zieleni naturalnej 80

23SN teren zieleni naturalnej 80

24SN teren zieleni naturalnej 0,2 10 5 60
teren ustug sportu i rekreacji, teren

25SN ustug kultury i rozrywki, teren zieleni 0,2 10 5 60
naturalnej

26SN teren zieleni naturalnej 0,2 10 5 60

27SN teren zieleni naturalnej 0,2 10 5 60

285N teren ysiug sportu i rekreacji, teren 50
zieleni naturalnej

295N teren ysiug sportu i rekreacji, teren 80
zieleni naturalnej
teren ustug sportu i rekreacji, teren

S0SN zieleni naturalnej 80

31SN teren ysiug sportu i rekreacji, teren 50
zieleni naturalnej

32SN teren zieleni naturalnej 80

33SN teren zieleni naturalnej 80

34SN teren ysiug sportu i rekreaciji, teren 0.6 30 12 60
zieleni naturalnej

35SN teren zieleni naturalnej 80

36SN teren zieleni naturalnej, teren lasu 80

37SN teren ustug sportu i rekreacji, teren 70

zieleni naturalnej
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teren ustug sportu i rekreacji, teren

38SN zieleni naturalnej ° 70

39SN 50
teren ustug sportu i rekreacji, teren

40SN ustug kultury i rozrywki, teren zieleni 50
naturalnej

41SN teren zieleni naturalnej 80

42SN 50
teren ustug sportu i rekreacji, teren

43SN ustug kultury i rozrywki, teren zieleni 50
naturalnej
teren ustug sportu i rekreacji, teren

44SN ustug kultury i rozrywki, teren zieleni 50
naturalnej
teren ustug sportu i rekreacji, teren

45SN ustug kultury i rozrywki, teren zieleni 50
naturalnej

46SN 80

47SN 80

48SN teren zieleni naturalnej 80

49SN teren zieleni naturalnej, teren lasu 80
teren ustug sportu i rekreacji, teren

50SN ustug kultury i rozrywki, teren zieleni 50
naturalnej

51SN teren zieleni naturalnej, teren lasu 50

STREFA CMENTARZY

Profil podstawowy: teren cmentarza, teren komunikacji, teren zieleni urz dzonej, teren ogrodéw dziatkowych, teren infrastruktury

technicznej

maksymalny minimalny
n:]zlészyil?n?rl]r;a udziat mxk:g[?oalna udziat uwarunkowania wptywaj ce na
symbol profil dodatkowy Intensywno powierzchni ngudow powierzchni ustalony profil funkcjonalny i
zabuydowy zabudowy (m) y biologicznie wska niki urbanistyczne
(%) czynnej (%)
teren ustug kultu religijnego, teren cmentarz czvnny wraz z
1SC ustug handlu detalicznego, teren 30 terenami pod ’F')OW’; kszenie
zieleni naturalnej
teren ustug kultu religijnego, teren cmentarz czynny wraz z
2SC u:siug .handlu detgllcznego, teren 30 terenami pod powi kszenie
zieleni naturalnej
3SC teren zieleni naturalnej 30 cmentarz zamkni ty
4SC teren zieleni naturalnej 30 cmentarz zamkni ty
cmentarz czynny
zgodnie z §2 ust. 3
- Se
teren ustug kultu religijnego, teren R°Zplj’(;;a?zpic\',?e;‘;‘lg‘a'”y
5S8C u:siltjg .handlu ?etgllcznego, teren 10 biologicznie czynnej
zieleni naturalne ustalono na podstawie
obowi zuj cego mpzp —
uchwata nr XXXI1/404/2025
z dnia 29.12.2025 r.
cmentarz czynny
zgodnie z §2 ust. 3
- ey
teren ustug kultu religijnego, teren R°Zplj’(;;a?zi:‘,\',?e;‘é?lg‘a'”y
6SC ustug handlu detalicznego, teren 10 P

zieleni naturalnej

biologicznie czynnej
ustalono na podstawie
obowi zuj cego mpzp —
uchwata nr XXXI11/404/2025
z dnia 29.12.2025r.
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7SC

teren zieleni naturalnej

75

cmentarz zamkni ty

STREFA OTWARTA
Profil podstawowy: teren rolnictwa z zakazem zabudowy, teren lasu, teren zieleni naturalnej, teren wéd, teren komunikacii, teren

ogrodow dziatkowych, teren infrastruktury technicznej

symbol

profil dodatkowy

maksymalna
nadziemna

intensywno
zabudowy

maksymalny
udziat
powierzchni
zabudowy
(%)

maksymalna
wysoko
zabudowy
(m)

minimalny
udziat
powierzchni
biologicznie
czynnej (%)

uwarunkowania wptywaj ce na
ustalony profil funkcjonalny i
wska niki urbanistyczne

180

280

teren elektrowni stonecznej, teren
zieleni urz dzonej

3S0O

teren elektrowni stonecznej

4S80

580

6S0O

teren elektrowni stonecznej

7S0

8S0O

980

teren zieleni urz dzonej

10SO

teren zieleni urz dzonej

1180

1280

teren zieleni urz dzonej

13S0

1480

teren zieleni urz dzonej

15680

16S0O

1780

1880

teren elektrowni stonecznej

1980

20SO

teren elektrowni stonecznej

2180

22S0

23S0

2450

2550

teren zieleni urz dzonej

26S0O

27S0

28S0

29S80

teren elektrowni stonecznej

30SO

31S0

32S0

33S0O
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34S0

35S0

36S0O

37S0

38S0

39S0

40S0O

4180

4250

43S0

4450

teren zieleni urz dzonej

4550

STREFA KOMUNIKACYJNA
Profil podstawowy: teren autostrady, teren drogi ekspresowej, teren drogi gtéwnej ruchu przyspieszonego, teren drogi gtéwnej,
teren komunikacji kolejowej i szynowej, teren komunikacji kolei linowej, teren komunikacji wodnej, teren komunikac;ji lotniczej, teren

obstugi komunikacji, teren ogrodéw dziatkowych, teren infrastruktury technicznej

symbol

profil dodatkowy

maksymalna
nadziemna

intensywno
zabudowy

maksymalny
udziat
powierzchni
zabudowy
(%)

maksymalna
wysoko
zabudowy
(m)

minimalny
udziat
powierzchni
biologicznie
czynnej (%)

uwarunkowania wptywaj ce na
ustalony profil funkcjonalny i
wska niki urbanistyczne

1SK

teren ustug handlu detalicznego,
teren ustug gastronomii, teren ustug
turystyki, teren zieleni naturalnej

linie kolejowe:
-nr25ké6d Kaliska -
D bica
- nr 78 Sandomierz -
Gr bow
- nr 74 Sobéw — Stalowa
Wola Rozwadéw

granice strefy powi kszono
zgodnie z decyzjami
Wojewody Podkarpackiego
o ustaleniu lokalizacji linii
kolejowe;:
-nr N-VIII.747.2.14.2023 z
dnia 8.02.2024 r.
-nr N-VIII.747.2.15.2023 z
dnia 21.03.2024 r.
-nr N-VIII.747.2.5.2024 z
dnia 8.04.2025r.

28K

teren zieleni naturalnej

linia kolejowa nr 78
Sandomierz - Gr béw

granice strefy powi kszono
zgodnie z decyzj
Wojewody Podkarpackiego
o ustaleniu lokalizacji linii
kolejowej nr N-
VIII.747.2.5.2024 z dnia
8.04.2025 r.

3SK

teren zieleni naturalnej

linia kolejowa nr 74 Sobéw
— Stalowa Wola Rozwaddéw

granice strefy powi kszono
zgodnie z decyzj
Wojewody Podkarpackiego
o ustaleniu lokalizacji linii
kolejowej nr N-
VIII.747.2.5.2024 z dnia
8.04.2025 r.

48K

teren zieleni naturalnej

linia kolejowa nr 74 Sobéw
— Stalowa Wola Rozwaddéw
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teren zieleni urz dzonej, teren

droga wojewddzka nr 871 i
723, w tym obwodnica

55K zieleni naturalnej miasta — klasa techniczna
G
6SK teren zieleni naturalnej drogﬁg‘g?&%"ﬂﬁgﬂg 6871 -
7SK teren zieleni naturalne; dr°gﬁaﬁ§?§;dnzi§§ngr 271 -
8SK teren drogi zbiorczej, teren zieleni droga powiatowa nr 3103 —
urz_dzonej, teren zieleni naturalnej klasa techniczna Z
9SK teren drogi zbiorczej, teren zieleni droga powiatowa nr 1105 —
urz_dzonej, teren zieleni naturalnej klasa techniczna Z
10SK teren drogi. zbiorcze;j, teren zieleni . droga powiatowa nr 3162 —
urz_dzonej, teren zieleni naturalnej klasa techniczna Z
11SK teren drogi. zbiorcze;j, ter.en zieleni . droga wojewodzka nr 758 —
urz_dzonej, teren zieleni naturalnej klasa techniczna G
198K teren drogi zbiorczej, teren zieleni droga powiatowa nr 1093 —
naturalnej klasa techniczna Z
138K teren drogi zbiorczej, teren zieleni droga powiatowa nr 1093 —
naturalnej klasa techniczna Z
14SK teren drogi zbiorczej, teren zieleni droga powiatowa nr 1093 —
naturalnej klasa techniczna Z
158K teren drogi zbiorczej, teren zieleni droga powiatowa nr 1093 —
naturalnej klasa techniczna Z
16SK teren drogi zbiorczej, teren zieleni droga powiatowa nr 1093 —
naturalnej klasa techniczna Z
17SK teren drogi zbiorczej, teren zieleni droga powiatowa nr 1093 —
naturalnej klasa techniczna Z
18SK teren drogi zbiorczej, teren zieleni droga powiatowa nr 1093 —
naturalnej klasa techniczna Z
19SK teren drogi zbiorczej, teren zieleni droga powiatowa nr 1100 —
naturalnej klasa techniczna Z
20SK teren drogi zbiorczej, teren zieleni droga gminna nr 122165 —
naturalnej klasa techniczna Z
21SK teren drogi zbiorczej, teren zieleni droga gminna nr 122183 —
naturalnej klasa techniczna Z
22SK teren zieleni naturalnej W+<)Iic,nz|2z|:)?/\|/?é?\-l%rr]1rrn7igléw
23SK teren zieleni naturalnej droga krajowa nr 9
248K teren zieleni naturalnej droga krajowa nr 9
granice strefy ustalono
zgodnie z decyzj
Wojewody Podkarpackiego
255K teren zieleni naturalnej o ustaleniu lokalizacii linii
kolejowej nr N-
VIII.747.2.15.2023 z dnia
21.03.2024 r.
granice strefy ustalono
zgodnie z decyzj
Wojewody Podkarpackiego
26SK teren zieleni naturalnej o ustaleniu lokalizacii linii
kolejowej nr N-
VIII.747.2.5.2024 z dnia
8.04.2025 r.
granice strefy ustalono
zgodnie z decyzj
Wojewody Podkarpackiego
27SK teren zieleni naturalnej o ustaleniu lokalizacii linii
kolejowej nr N-
VIII.747.2.5.2024 z dnia
8.04.2025 r.
granice strefy ustalono
zgodnie z decyzj
Wojewody Podkarpackiego
28SK teren zieleni naturalnej o ustaleniu lokalizacii linii

kolejowej nr N-
VIII.747.2.5.2024 z dnia
8.04.2025 r.
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29SK

teren zieleni naturalnej

granice strefy ustalono
zgodnie z decyzj
Wojewody Podkarpackiego
o ustaleniu lokalizacji linii
kolejowej nr N-
VIII.747.2.5.2024 z dnia
8.04.2025 r.

30SK

teren zieleni naturalnej

granice strefy ustalono
zgodnie z decyzj
Wojewody Podkarpackiego
o ustaleniu lokalizacji linii
kolejowej nr N-
VIII.747.2.5.2024 z dnia
8.04.2025 r.

31SK

teren zieleni naturalnej

granice strefy ustalono
zgodnie z decyzj
Wojewody Podkarpackiego
o ustaleniu lokalizacji linii
kolejowej nr N-
VIII.747.2.5.2024 z dnia
8.04.2025 r.

Dla stref planistycznych zlokalizowanych wokot czynnych i planowanych cmentarzy obowi zuj

przepisy Rozporz dzenia Ministra Gospodarki Komunalnej z dnia 25 sierpnia 1959 r. w sprawie
okre lenia, jakie tereny pod wzgl dem sanitarnym s odpowiednie na cmentarze (Dz. U.
21959 r., nr 52 poz. 315) zgodnie z ktérymi:

1) w strefie o szeroko ci 50 m od cmentarza zakazuje si lokalizacji nowej zabudowy
mieszkaniowej oraz zaktadow produkuj cych artykuty ywno ciowe, zaktadow ywienia
zbiorowego b d zaktaddw przechowuj cych artykuty ywno ciowe oraz studzien, rodet
i strumieni, stu  cych do czerpania wody do picia i potrzeb gospodarczych,

2) w strefie od 50 m do 150 m od cmentarza obowi zuje podt czenie wszystkich budynkéw
korzystaj cych z wody do sieci wodoci gowej. W przypadku braku mo liwo ci
podt czenia obowi zuj zakazy jak w strefie o szeroko ci 50 m od cmentarza.

Dla stref planistycznych zlokalizowanych wzdtu linii kolejowych obowi zuj szczegdlne warunki
zagospodarowania oraz ograniczenia w u ytkowaniu, wynikaj ce z obowi zuj cych przepisow

odr bnych w zakresie transportu kolejowego.
Nie wyznaczono gminnych standardéw dost pno ci infrastruktury spotecznej, ze wzgl du

na brak takiej potrzeby, wynikaj cej ze struktury miasta, sposobu zabudowy oraz nasycenia

infrastruktur spoteczn .
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5. Sposbéb uwzglednienia uwarunkowan rozwoju przestrzennego
gminy, o ktérych mowa w art. 13b

5.1. Polityka przestrzenna gminy okreslona w strategii rozwoju gminy lub
strategii rozwoju ponadlokalnego®

5.1.1. Uwarunkowania

Polityk przestrzenn na terenie miasta okre la ,Strategia Rozwoju Miasta Tarnobrzega
do 2030 roku”, przyj tauchwat nr LXXVI/798/2023 Rady Miasta Tarnobrzega z dnia 28 czerwca
2023 r. W strategii, zgodnie z art. 10a ust. 1 ustawy z dnia 6 grudnia 2006 r o zasadach
prowadzenia polityki rozwoju (t.j. Dz. U. z 2024 r., poz. 324), zawarto wnioski z przygotowane;j
diagnozy sytuacji spotecznej, gospodarczej i przestrzennej, z uwzgl dnieniem obszaréw
funkcjonalnych, w tym miejskich obszaréw funkcjonalnych.

Cele strategiczne okre lone w strategii obejmuj :

» podniesienie jako ci i poziomu ycia mieszka cédw Tarnobrzega oraz odwrdcenie
niekorzystnych trendéw demograficznych poprzez aktywizacj potencjatdéw, podnoszenie
standardu ustug publicznych i kreowanie warunkéw dla rozwoju nowoczesnych
miejsc pracy,

» wzrost potencjatu gospodarczego Tarnobrzega poprzez atrakcyjno inwestycyjn ,
wspétprac ponadlokaln oraz rozwdj zielonej i niebieskiej gospodarki,

* optymalne wykorzystanie zasobOow dziedzictwa poprzez rozwdj infrastruktury dla
zrbwnowa onego rozwoju i rodowiska oraz bezpiecze stwa.

W Strategii Rozwoju Miasta Tarnobrzega zawarto rekomendacje w zakresie ksztattowania
i prowadzenia polityki przestrzennej w mie cie w odniesienie do konkretnych
obszarow zainwestowania:

» ustalenia i rekomendacje dla obszaru centrum ustugowego staromiejskiego:

- modernizacja elewacji budynkdw przy placu gtbwnym z uwzgl dnieniem ich
uwarunkowa historycznych,

- eliminacja substandardowej zabudowy gospodarczej i gara owej,

— uporz dkowanie przestrzeni rdédkwartalne;,

- podporz dkowanie i dostosowanie nowej zabudowy do istniej cej ju
kompozycji przestrzennej,

- sytuowanie ustug w parterach budynkoéw,

— zwi kszenie udziatu terenow zielonych,

- powi kszanie powierzchni przeznaczonej do ruchu pieszego,

5> z zastrze eniem art. 51 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu

przestrzennym oraz niektorych innych ustaw (Dz. U. z 2023 r., poz. 1688)

- 46 -



modernizacja ci géw komunikacyjnych,
dostosowanie cz ci rynku do organizacji wydarze kulturalnych,
ustalenia i rekomendacje dla obszaréw zabudowy jednorodzinnej miejskiej:
budowa i modernizacja infrastruktury technicznej (sanitarnej i komunikacyjnej),
budowa lub rozbudowa istniej cych obiektdéw powinna nawi zywa skal igabarytami
do istniej cejju zabudowy,
zwi kszanie powierzchni biologicznie czynnej,
tworzenie przestrzeni publicznych oraz terenéw sportu i rekreacji dla mieszka coéw,
ustalenia i rekomendacje dla obszaréw zabudowy jednorodzinnej podmiejskiej i wiejskiej:
budowa i modernizacja infrastruktury technicznej, w tym sanitarnej i komunikacyjnej,
wyznaczenie nowych podcentrow ustugowych na osiedlach wiejskich,
przeciwdziatanie rozproszeniu si  nowej zabudowy,
rozbudowa gtéwnych ci géw komunikacji mi dzy dzielnicami miasta,
budowa lub rozbudowa istniej cych obiektéw powinna nawi zywa skal igabarytami
do istniej cejju zabudowy,
usprawnienie funkcjonowania komunikacji publicznej,
tworzenie przestrzeni publicznych oraz terenéw sportu i rekreacji dla mieszka cow,
ustalenia i rekomendacje dla obszaréw zabudowy wielorodzinnej:
budowa obiektow mieszkalnych i nowych uktadéw urbanistycznych
na terenach niezagospodarowanych,
tworzenie przyjaznych przestrzeni publicznych oraz odpowiedniej infrastruktury
dla mieszka céw,
powi kszanie powierzchni przeznaczonej do ruchu pieszego, przy zagwarantowaniu
odpowiedniej liczby miejsc parkingowych,
zapewnienie zaplecza infrastrukturalnego dla obszaréw inwestycyjnych,
ustalenia i rekomendacje dla obszaréw z funkcjami ustugowymi:
tworzenie odpowiedniej infrastruktury oraz zaplecza inwestycyjnego dla terenéw
ustugowych,
zapewnienie miejsc parkingowych oraz efektywnego systemu komunikacyjnego,
budowa lub rozbudowa istniej cych obiektdéw powinna nawi zywa skal igabarytami
do istniej cejju zabudowy,
zapewnienie zieleni towarzysz cej,
ustalenia i rekomendacje dla obszardw ustug turystyki, sportu i rekreacji:
zwi kszenie dost pno cii zagospodarowanie wolnych przestrzeni na osiedlach na cele

sportu oraz rekreacji,
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— poprawa dost pno cido terenéw obj tych Natur 2000 (utworzenie
szlaku dydaktycznego),
- dalsza rozbudowa obiektéw sportowych i promocja klubéw funkcjonuj cych w mie cie,
- stworzenie atrakcyjnej oferty turystycznej dla dzieci i mtodzie y oraz oséb starszych
w oparciu o walory miasta,
» ustalenia i rekomendacije dla obszaréw zabudowy przemystowej i aktywno ci gospodarczej:
— zagospodarowanie otoczenia Jeziora Tarnobrzeskiego oraz obszaru Natura 2000,
— modernizacja i rozbudowa istniej cej infrastruktury technicznej,
- przebudowa uktadu komunikacyjnego w obr bie strefy przemystowej,
— polepszenie dost pno ci komunikacyjnej strefy przemystowej dla mieszka céw miasta
(reorganizacja komunikacji miejskiej),
- rewitalizacja obiektow poprodukcyjnych,
- ograniczenie negatywnego wptywu dziatalno ci strefy,
» ustalenia i rekomendacje dla wod powierzchniowych:
- ochrona biologicznej otuliny zbiornikow i ciekow wodnych,
- wprowadzenie zakazu podejmowania przedsi wzi , ktbre mog znacz co wptywa
na tereny wzdtu rzeki Wisty oraz w obr bie Jeziora Tarnobrzeskiego,
- dalsze wzmacnianie watdéw przeciwpowodziowych na terenie miasta,
- utworzenie odpowiedniej infrastruktury rekreacyjnej i poprawa dost pno ci do obiektéw
wodnych dla mieszka cow miasta,
» ustalenia i rekomendacje dla laséw i obszaréw zieleni:
— zalesianie nieu ytkow i tworzenie komplekséw le nych,
- wyznaczanie nowych obszaréw pod ziele urz dzon ,
- utworzenie cie ek dydaktycznych na obszarach Natury 2000,
— ograniczanie zabudowy, ktéra mo e znacz co oddziatywa na rodowisko,

- budowa infrastruktury rekreacyjnej na terenach zielonych oraz zadrzewionych.

5.1.2. Sposoéb uwzglednienia
Okre lony w ustawie stopie szczego6towo ciplanu ogdinego uniemo liwia uwzgl dnienie wprost
w jego tre ciwi kszo ci z zawartych w strategii rekomendaciji, niemniej w planie ogélnym miasta
Tarnobrzega ustalono strefy planistyczne w taki sposob, aby pozwalalty na ksztattowanie
zr6 nicowanej struktury  funkcjonalno-przestrzennej miasta rownowa cej potrzeby
mieszkaniowe i inwestycyjne z potrzebami spotecznymi, a ich wzajemne oddziatywanie
prowadzito do zrbwnowa onego rozwoju. Przyj te strefy planistyczne pozwalaj na lokalizacj
ustug o charakterze lokalnym i ponadlokalnym, w tym ustug turystyki oraz dziatalno ci
gospodarczej. Uwzgl dniono réwnie obszary dedykowane pod rozwoj produkcji energii

-48 -



ze rédet odnawialnych (elektrownie stoneczne). Ponadto zachowuje si w strefie otwartej (SO)
obszary cenne przyrodniczo, wa ne dla miasta. Ustalenia planu ogdlnego zasadniczo stanowi
kontynuacj polityki przestrzennej miasta Tarnobrzega, wyra onej w obowi zuj cych planach
miejscowych oraz SUIKZP.

5.2. Ustalenia planu zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa

5.2.1. Uwarunkowania
Gtéwne uwarunkowania wynikaj ce z Planu Zagospodarowania Przestrzennego
Wojewddztwa Podkarpackiego, przyj tego Uchwat nrLIX/930/18 Sejmiku Wojewddztwa
Podkarpackiego z dnia 27 sierpnia 2018 r. zmieniaj ¢ uchwat w sprawie uchwalenia zmiany
planu zagospodarowania przestrzennego Wojewodztwa Podkarpackiego:
* W Zzakresie poprawy spojnoSci funkcjonalno-przestrzennej systemu osadniczego

wojewddztwa uwzglednic:

wzrost znaczenia miasta Rzeszowa poprzez rozwdj funkcji metropolitalnych,

- utrzymanie policentrycznego charakteru osadnictwa w odniesieniu do pozostatych miast,

- ksztattowanie miejskich obszaréw funkcjonalnych (MOF) oraz poprawa spojno ci miast
z ich obszarami funkcjonalnymi,

— popraw spdjno ci miast i wzmocnienie ich roli jako o rodkéw kreuj cych wysok jako

ycia mieszka cow,

- wielofunkcyjny rozwéj obszardéw wiejskich,

- racjonalne gospodarowanie przestrzeni oraz ksztattowanie tadu przestrzennego,

- ksztaltowanie zielonych pier cieni;

* w zakresie ochrony $rodowiska oraz racjonalnego wykorzystania zasobow uwzgleanic:

ochron zasobéw wodnych,

ochron iracjonaln gospodark zasobami kopalin,

— zachowanie i zwi kszenie skuteczno ci ochrony terenéw o najwy szych walorach
przyrodniczych i krajobrazowych oraz ksztattowanie spéjnego systemu obszaréw
chronionych i powi za ekologicznych,

- ochron zasobow le nych oraz rozwoj trwatej, zrbwnowa onej i wielofunkcyjnej
gospodarki le nej,

— ochron waloréw przyrodniczych i klimatycznych miejscowo ci uzdrowiskowych;

* W Zzakresie  zapobiegania  zagrozeniom |  zanieczyszczeniom  Srodowiska

oraz minimalizowania ich negatywnych skutkow uwzgleadnic:

ograniczenie negatywnych skutkéw zjawisk naturalnych,

zapobieganie zagro eniom i zanieczyszczeniom rodowiska spowodowanym

dziatalno ci cztowieka;
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w zakresie ochrony dziedzictwa kulturowego uwzglednic:
zachowanie i ochron zabytkowych obiektéw i zato e przestrzennych,
zachowanie i ochron waloréw przestrzeni, w tym walordéw krajobrazu kulturowego,
zachowanie i ochron wspétczesnego materialnego dziedzictwa kulturowego,
rozwijanie sieci szlakow kulturowych, jako istotnego elementu spajaj cego zasoby
kulturowe wojewdédztwa,
ochron pozostatych zasob6w i elementéw dziedzictwa kulturowego,
w tym zasob6éw niematerialnych;

w zakresie podniesienia poziomu Zycia mieszkancow wojewodztwa uwzglednic:
rozwoj szkolnictwa wy szego,
rozwdj infrastruktury ochrony zdrowia i opieki spotecznej,
wzmochnienie i rozwoj potencjatu kulturowego,
ksztattowanie i rozwoj infrastruktury sportowo-rekreacyjnej;

w zakresie ksztattowania warunkow rozwoju gospodarczego uwzgleanic:
zwi kszenie potencjatu gospodarczego i podnoszenie atrakcyjno ci
inwestycyjnej wojewddztwa,
rozwdj gospodarki rolnej i le nej przy racjonalnym wykorzystywaniu zasobéw

rodowiska naturalnego,

zrbwnowa ony rozwdj turystyki;

w zakresie poprawy dostepnos$ci komunikacyjnej wojewddztwa uwzglednic:
rozwdj powi za drogowych wzmacniaj cych zewn trzn dost pno komunikacyjn
wojewoddztwa w wymiarze krajowym i transgranicznym (mi dzynarodowym),
wzmocnienie i rozwéj wewn trzregionalnych powi za komunikacyjnych Rzeszowa
z 0 rodkami subregionalnymi i lokalnymi oraz powi za pomi dzy tymi o rodkami,
rozwoj spdjnego systemu kolejowego w zakresie zewn trznych i wewn trznych
powi za wojewddztwa,
rozwoj infrastruktury i ustug transportu lotniczego,
zwi kszenie dost pno ci infrastruktury granicznej na granicy wojewddztwa
podkarpackiego z Ukrain ;

w zakresie zwigkszenia bezpieczenstwa energetycznego wojewodztwa uwzglednic:
rozwoj sieci elektroenergetycznych,
zwi kszenie zdolno ci przesytowych gazoci géw wysokiego ci nienia o znaczeniu
ponadlokalnym oraz dywersyfikacja rddeti kierunkdéw zasilania,
zwi kszenie mo liwo ciiefektywno ci wykorzystania infrastruktury cieptowniczej,

rozwdj odnawialnych rodet energii (OZE);

-850 -



» W zakresie racjonalnego rozwoju gospodarki wodnej i $ciekowej uwzglednic:

zwi kszenie zasobdw dyspozycyjnych wdd,

zapewnienie bezpiecze stwa przeciwpowodziowego,

rozwdj gospodarki ciekowej na obszarze wojewddztwa;

* W zakresie rozwoju systemu gospodarki odpadami uwzgleanic:

racjonalne gospodarowanie odpadami komunalnymi,

gospodarowanie pozostatymi grupami odpadow;

* W zakresie rozwoju infrastruktury telekomunikacyjnej uwzglednic:

rozbudow sieci telekomunikacyjnych oraz zwi kszenie dost pu do Internetu terenéw
trudno dost pnych i o matej g sto ci zaludnienia;
* W zakresie zwigkszenia zdolnosci obronnej i bezpieczenstwa parnstwa uwzgleadnic:
- rozwdj infrastruktury obronno ci i bezpiecze stwapa stwa, w tym systemow
infrastruktury transportowej i technicznej,
— utrzymanie istniej cych oraz ustanawianie nowych terenéw zamkni tych i ich stref
ochronnych dla potrzeb obronno ci i bezpiecze stwa pa stwa.
Miasto Tarnobrzeg wskazane zostato jako o rodek subregionalny w skali wojewddztwa (wraz
z Krosnem, Mielcem, Przemy lem i Stalow Wol ), ktére b d si intensywnie rozwija ,
wykorzystuj ¢ swoéj potencjat endogeniczny. Dla miasta wskazany zostat Miejski Obszar
Funkcjonalny (MOF Tarnobrzeg), kt6ry obejmuje miasto Tarnobrzeg, gminy miejsko-wiejskie:
Baranéw Sandomierski, Nowa D ba oraz gminy wiejskie: Gorzyce, Gr bdéw. Jako priorytet
rozwojowy dla MOF Tarnobrzeg wskazano ,integracj o rodka subregionalnego z jego obszarem
funkcjonalnym w celu rozwoju potencjatu gospodarczego oraz poprawy warunkdéw ycia
mieszka coéw”. Podstawowa funkcja rozwojowa to ustugowa a towarzysz ca — rekreacyjno-
turystyczna i produkcyjna. W PZPWP okre lono wiod ce kierunki zagospodarowania oraz
zasady i warunki zagospodarowania:
* wiodgce kierunki zagospodarowania obejmujg:
— wzmacnianie potencjatu gospodarczego i spotecznego o rodka subregionalnego
stymuluj cego rozwédj obszaru funkcjonalnego oraz jego relacji ze Stalow Wol
i Sandomierzem;
- rozwdj stref aktywno ci gospodarczej oraz instytucji otoczenia biznesu;
- poprawa dost pno ci komunikacyjnej obszaru w wymiarze lokalnym, regionalnym
i krajowym;
- integracja i rozwdj transportu publicznego;
- rozwdj niektorych ustug wy szego rz du;

- rozwdj ré nych form rekreacji, ustug turystycznych i ustug kultury.
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» zasady i warunki zagospodarowania obejmujg:

- wzmacnianie powi za funkcjonalno-przestrzennych gmin wchodz cych w sktad obszaru
z rdzennym o rodkiem miejskim, poprzez tworzenie i realizowanie wspdélnych projektow
rozwojowych i przedsi wzi inwestycyjnych;

- rozwoj gospodarczy MOF z zastosowaniem zasad zrownowa onego rozwoju; efektywne
wykorzystanie kapitatu ludzkiego, bazy infrastrukturalnej, tradycji COP oraz potencjatu
naukowo-badawczego i zaawansowanych technologii w dziedzinie przemystu
elektromaszynowego, dla rozwoju przedsi biorstw sektora produkcyjnego i ustugowego;

- rozwdj powi za komunikacyjnych drogowych i kolejowych wzmacniaj cych zewn trzn
i wewn trzn dost pno obszaru;

- rozwoj terenéw inwestycyjnych przy zapewnieniu wymaganego uzbrojenia i dogodnego
powi zania komunikacyjnego z gtobwnymi szlakami transportowymi;

- podniesienie poziomu ycia mieszka cdéw poprzez rozwdj i modernizacj bazy ustug
publicznych, bazy rekreacyjno-sportowej oraz infrastruktury przeciwpowodziowej;

- rozwdj infrastruktury turystyki biznesowej;

- poprawa tadu przestrzennego poprzez porz dkowanie struktury
funkcjonalno-przestrzennej MOF, dbato o centra miejscowo ci, rewitalizacj terenow
i obiektéw zdegradowanych;

— zapobieganie procesom rozpraszania zabudowy (suburbanizacji) powoduj cym
degradacj otwartych terenéw wiejskich i przydatnych dla rolnictwa;

- uwzgl dnienie przy zagospodarowaniu terendédw ogranicze zwi zanych z pofo eniem
na obszarze szczegblnego zagro enia powodzi oraz na terenach nara onych
na niebezpiecze stwo powodzi.

Miasto Tarnobrzeg wchodzi w sktad Obszaru Funkcjonalnego Innowacyjnego Przemystu (OFIP),
obejmuj cego réwnie 5 innych miast, 11 gmin miejsko-wiejskich oraz 23 gminy wiejskie,
dla ktérego w PZPWP okre lono wiod ce kierunki zagospodarowania oraz zasady
i warunki zagospodarowania:

* wiodgce kierunki zagospodarowania obejmujg:

- rozwoj bazy innowacyjnego przemystu;

- rozwdj drobnej przedsi biorczo ci;

- rozwoj funkcji metropolitalnych Rzeszowa;

— wzmocnienie roli miast, jako o rodkdéw kreuj cych wysok jako  ycia mieszka céw;

- rozbudowa infrastruktury technicznej i transportowej;

- rozbudowa infrastruktury przeciwpowodziowej;

- rozwodj turystyki w oparciu o walory przyrodnicze i kulturowe;

- rozwdj produkcji rolnej oraz bazy przetworstwa rolno-spo ywczego;
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rozwoj gospodarki le nej oraz bazy przetwérstwa drewna.
» zasady i warunki zagospodarowania obejmujg:

- rozwdj zakladdébw przemystowych m.in. w bran y lotniczej, elektromaszynowe;j
i chemicznej oraz firm informatycznych, z wykorzystaniem potencjatu naukowo-
badawczego i zaawansowanych technologii z uwzgl dnieniem zasad zrébwnowa onego
rozwoju;

— wzmacnianie zewn trznych i wewn trznych powi za komunikacyjnych obszaru;

- poprawa stanu technicznego infrastruktury drogowej i kolejowej;

- rozwdj atrakcji turystycznych oraz infrastruktury turystycznej, w tym rozwdj
gospodarstw agroturystycznych;

- u ytkowanie dolin rzecznych Wisty, Sanu, Wistoki i Wistoka zapewniaj ce zachowanie
dro no cii waloréw przyrodniczych korytarzy ekologicznych oraz ich zagospodarowanie
w dostosowaniu do wymogéw ochrony przeciwpowodziowej;

- uwzgl dnienie przy zagospodarowaniu terendéw ogranicze zwi zanych z pofo eniem
na  obszarach szczegoblnego zagro enia powodzi oraz nara onych
na niebezpiecze stwo powodzi;

— zapobieganie procesom suburbanizacji i rozpraszania zabudowy, powoduj cym
degradacj otwartych terenéw wiejskich przydatnych dla rolnictwa, przez intensyfikacj
u ytkowania terenéw zainwestowanych;

- rozwdj rolnictwa ekologicznego dostosowanego do lokalnych warunkéw, poprawa
struktury agrarnej gospodarstw;

— zagospodarowanie turystyczne w dostosowaniu do chtonno ci rodowiska;

- zachowanie i ochrona zabytkowych obiektow i zato e przestrzennych oraz
wspofczesnego materialnego dziedzictwa kulturowego;

— ochrona i racjonalna gospodarka zasobami wodnymi, le nymi i zasobami kopalin;

- rozwdj terendw inwestycyjnych przy zapewnieniu wymaganego uzbrojenia.

W Planie Zagospodarowania Przestrzennego Wojewodztwa Podkarpackiego wskazano
nast puj ce inwestycje celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym, ktére zgodnie z pismem
Urz du Marszatkowskiego Wojewo6dztwa Podkarpackiego z dnia 11 kwietnia 2024 r. (znak: RR-
VI1.7634.55.2024.AP) pozostaj nadal niezrealizowane:
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- Realizacja drogi ekspresowej S74 - (miasta Tarnobrzeg) -jednostka odpowiedzialna za
realizacj inwestycji: GDDKIA o/Rzeszow - zadanie w trakcie realizacji.

- Budowa drogi S74 Kielce - Nisko ode. tagoéw - Nisko (miasto Tarnobrzeg) - jednostka
odpowiedzialna za realizacj inwestycji: GDDKIA o/Rzeszoéw - zadanie inwestycyjne o
nieustalonej lokalizacji - nie podj to realizacji zadania.

- Prace na liniach kolejowych nr 25, 74, 78 na odcinku Stalowa Wola - Tarnobrzeg/
Sandomierz - Ocice/Padew - (miasto Tarnobrzeg) - jednostka odpowiedzialna za
realizacj inwestycji: PKP PLK SA - zadanie w trakcie realizacji.

- Rozwdj systemu ratownictwa medycznego poprzez budow | dowiska w Wojewddzkim
Szpitalu im. Zofii z Zamoyskich Tarnowskiej w Tarnobrzegu - jednostka odpowiedzialna
za realizacj inwestycji: Wojewodzki Szpital im. Zofii z Zamoyskich Tarnowskiej w
Tarnobrzegu - zadanie w trakcie realizaciji.

- Budowa, rozbudowa, modernizacja sieci kanalizacji sanitarnej - miasto Tarnobrzeg -
jednostka odpowiedzialna za realizacj inwestycji: jednostki samorz du terytorialnego na
ktérych b dzie realizowane zadanie - zadanie w trakcie realizaciji.

- Przebudowa, rozbudowa, modernizacja oczyszczalni ciekéw (miasto Tarnobrzeg) -
jednostka odpowiedzialna za realizacj inwestycji: jednostki samorz du terytorialnego na
ktérych b dzie realizowane zadanie - zadanie w trakcie realizaciji.

- Modernizacja watéw Wisty sandomierskiej wymagaj cych podwy szenia(modernizacja
prawego watu rzeki Wista w km 678+000 - 690+500 gm. Baranéw Sandomierski, Padew
Narodowa, 690+500 - 695+600 gm. Padew Narodowa, Gawtuszowice, 671+500 -674+300
gm Tarnobrzeg, 675+700 - 678+000 gm. Baranéw Sandomierski, 668+400 -669+500 gm.
Tarnobrzeg, 674+000 - 674+800 gm. Tarnobrzeg, 674+900 - 675+500 gm. Baranéw
Sandomierski, Tarnobrzeg, 696+000 - 713+500 gm. Gawtuszowice, Borowa,
Czermin).(4.23) - jednostka odpowiedzialna za realizacj inwestycji: Pa stwowe
Gospodarstwo Wodne Wody Polskie/ wta ciwy zarz d drdég - nie podj to realizacji
zadania.

- Przebudowa lewego watu rzeki Mokrzyszéwka w km 0+000 - 6+569, gm. Tarnobrzeg,
Nowa D ba, pow. tarnobrzeski (4.30) (miasto Tarnobrzeg) - jednostka odpowiedzialna za
realizacj inwestycji: Pa stwowe Gospodarstwo Wodne Wody Polskie - nie podj to

realizacji zadania.

5.2.2. Sposoéb uwzglednienia
W planie ogdélnym miasta Tarnobrzega ustalono strefy planistyczne, ktére pozwalaj na wzrost
znaczenia miasta jako o rodka subregionalnego. Przyj te strefy planistyczne pozwalaj
na lokalizacj ustug o charakterze lokalnym i ponadlokalnym, w tym ustug turystyki oraz
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dziatalno ci gospodarczej i produkcji energii ze rddet odnawialnych (elektrownie stoneczne)
co t cznie stwarza podstawy do wzrostu roli miasta skali regionu. Przyj te strefy umo liwiaj
tak e realizacj inwestycji celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym okre lonych PZPWP.
W celu realizacji cz ci zasad zagospodarowania okre lonych dla poszczegdlnych stref
planistycznych, przyj to wska niki wynikaj ce z obowi zuj cego prawa miejscowego, obszar
uzupetnienia zabudowy wyznaczono z zachowaniem zasady zapobiegania procesowi
rozpraszania zabudowy oraz zachowuje si  w strefie otwartej (SO) obszary cenne przyrodniczo,

w tym doliny rzeczne.

5.3. Formy ochrony przyrody oraz ich otuliny
5.3.1.
5.3.1.1. Pomniki przyrody

Uwarunkowania

Zgodnie z danymi Urz du Miasta Tarnobrzega na terenie miasta Tarnobrzeg znajduje si

90

pomnikdw przyrody, zaréwno pojedynczych jak i grupowych, obejmuj cycht cznie 266 drzew.®

Tabela 3 Wykaz pomnikow przyrody na terenie miasta Tarnobrzega

Lp._ Lp. pgg"ggy ;lorrﬁ‘:ivill‘(ja.l Gatunek